Urad méstské ¢asti Prahy 5

OUR — Odbor tizemniho rozhodovani
Ing.arch. Jan Kabrt, vedouci odboru
jan.kabrt@praha5.cz

Mgr. Zdenék Dolezal
radni MC Praha 5
zdenek.dolezal@praha5.cz

Ing. Milan Kryl
predseda Vyboru pro izemni rozvoj
milan.kryl@praha5.cz

V Praze dne 17.6.2019
Stanovisko sousedl k zaméru zastavby arealu byvalého Sanopzu v ulici Na Cihlafce ¢p. 1977.

Dne 6.6.2019 investor KKCG predstavil na uzavieném zasedani na pudé Méstské Casti Praha 5
projekt zastavby arealu Na Cihlarce ¢p. 1977. Jednani se zucastnili Clenove Rady zastupitelstva, VUR,
OUR Meéstské &asti Prahy 5 a sousedé arealu — budouci u€astnici spravniho fizeni na umisténi
stavby.

Po prezentaci zaméru projektantem a investorem a po nasledné diskuzi byli sousedé vyzvani, aby
se k zdméru zastavby pisemné vyjadrili.

Popis prezentované stavby:

Nové navrhovana zastavba predpoklada demolici stavajicich objektl arealu byvalého Sanopzu,
kde se nyni nachazi hlavni tfipodlazni budova s pudni vestavbou nad stfedni ¢&asti, tfipodlazni
stomatologicky pavilon, jednopodlazni |ékarna a pfizemni provizorni dfevény pavilon.

Architekt na pozemku umistuje kompaktni 3 az 5ti podlazni monoblok. Stavba vypliuje takika cely
pozemek, nezastavény ponechava pouze cca 6 m Siroky pas po obvodé pozemku. Monoblok je tvofen
prostorovou Sachovnicovou strukturou s vySkové odstupfiovanymi moduly. P¥i ulici je struktura dvou a
tfipodlazni, do hloubky pozemku hmota stavby narlsta na 5 podlazi a pfi sniZzeném terénu v severni
Casti na 6 podlazi. Pfistup do objektu je z ulice Na Cihlafce pfes vyrovnavaci schodisté atriem nebo
spiSe pasazi, ktera je Castecné zastfeSena moduly vysSich podlazi. Vefejné pfistupna pasaz konci pfi
severni hranici arealu a uzavira ji plot souseda. Podzemni dvoupodlazni ¢ast stavby tvofici podnoz
celé struktury je vyuzita zejména pro hromadné garaze.

Zelen na rostlém terénu je umisténa pouze v Uzkém pasu po obvodu pozemku stavby. Dale je
zelent umistovana ve spofe osvétleném atriu-pasazi na stfeSe suterénu podzemnich garazich a na
stfechach modulu.

Zakladni kapacitni udaje nebyly pfi prezentaci uvedeny. Projektant v prezentaci prednostné
predvadeél vizualizace pohledl z ulice Na Cihlafce, z vnitiniho prostoru atria, pohled z nadhledu a
zakresy do panoramatickych pohledd. Predvedeni vykres( padorysi jednotlivych pater jiz dostalo
skromngjSi prostor. Pohledy na fasady se zakresy sousedicich domu, které obvykle nejvérnéji
dokladaji jak navrhovana stavba reaguje na charakter okolni zastavby a jejiho prostorového
usporadani nebyly predstaveny. Charakteristické fezy objektem nebyly rovnéz prfedvedeny.

Navrzené vyuziti objektu je polyfunkéni, zahrnuje Cast nebytovou se zdravotnickym zafizenim,
Iékarnou a laboratofemi, dale umistuje sluzby jako je kavarna na stfeSe objektu. Nejvétsi podil
podlaznich ploch tvofi &ast ubytovaci. Parkovani pro ubytované a navstévniky je zabezpeceno
v hromadnych podzemnich garazich o kapacité 104 stani.

Stanovisko k zaméru stavby.

PfestoZze prezentace neobsahovala kompletni vykresovou dokumentaci, ktera je obvykle
pozadovana pro spravni fizeni, Ize i na takto omezeny material reagovat.

Navrzena stavba neodpovida urbanistické strukture lokality. Svym objemem, vySkou a zastavénou
plochou je zcela mimo méfitko okolni zastavby. Okolni zastavbu tvofi solitérni budovy vil a mensich
bytovych dom( umisténych v zeleni. Navrh pfedstavuje pravy opak. Monoblok vyplfiuje takika cely
pozemek. Zelen je kromé Uzkého pasu po obvodé stavby vymisténa na stfechy modult a do spore
prosvétleného atria. Zelen umistovana na stfechach pusobi v tradiCni zastavbé cize a stavbu, jiz tak
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prevysujici okolni zastavbu, nevhodné navysuje. Stavba pusobi svym objemem a vyskou v dalkovych
pohledech rusivé. Vyrazné poskozuje zelenou siluetu Cerného vrchu a to jak z blizkych (z osy ulice
Ostrovského) tak z dalkovych pohledu.

Architektura navrhovaného objektu nereflektuje charakter okolni zastavby. Stavajici zastavbu tvori
jednoduché jasné definované stavby menSich rozmérd. Navrh pfedstavuje sestavu modull
nakupenych do nejednoznacného tvaru, ktery je zcela mimo kontext s okolni zastavbou. Investorem
proklamovany bonus, ktery stavba pfinese obyvatelim lokality, tim je mySleno vytvoreni vefejného
prostoru - vnitfniho atria, je zavadéjici. Nejedna se o vefejny prostor, ale pouze o vefejné pfistupny
prostor, ktery nikam dale nevede a bude pouzivan nanejvySe obyvateli a navstévniky zdravotnického
zafizeni a sluzeb.

Projektantem pouZitd metoda k ureni tvaru stavby, vymezenim maximalniho objemu stavby
(tzv.obalky) podle technického normativu — Prazské stavebni pfedpisy, odkazuje na obvyklé usili
developerli maximalné vytézit lukrativni pozemek. Tedy nikoliv pokorné hledani tvaru stavby
vhodného k umisténi v dané lokalité rezidencni vilové &tvrti, ale ziskat maximalni zastavénou plochu a
objem, ktery jesté spliiuje pozadavky na odstupy od sousednich staveb, odstupy od hranic
sousednich pozemk, dodrZeni stavebni a uli¢ni ¢ary.

Navrzena vyska 2-5ti podlazni stavby, kterou si projektant sam stanovil, je prokazatelné vysSi nez
domy okolni zastavby a zasadné se od ni odliSuje. Je tfeba zddraznit, Ze izemi ve kterém je stavba
umistovéna je rezidencni C&tvrt s pfevazné vilovou zastavbou s budovami o 1 az 3, vyjimecné
0 4 nadzemnich podlazi. Ostatné prezentovand vizualizace pohledu z ulice Na Cihlaifce doklada, ze
unosna vyska zastavby tvofi 3 nadzemni podlazi s jednim podlazim ustupujicim. Za neunosné a
neobhajitelné lze povazovat navySeni v severni Casti o dvé podlazi. Obhajovat navrzenou vysku
stavby s odkazem na stavajici vysky budov arealu je zavadégjici. Nejvyssi Cast stavajici hlavni budovy
aredlu, ktera je nad nejmensi pudorysnou plochou ze v§ech budov, kromé vratnice, ma 3 nadzemni
podlazi a pldni vestavbu. Ostatni objekty jsou podstatné nizsi. Z tohoto divodu je pravdépodobné, Ze
navrhovana podlaznost stavby nevyhovi ani posouzeni z hlediska ,Pravidel pro posuzovani
investorskych zamérl v reziden¢nich vilovych ¢&tvrtich ve stabilizovanych Uzemich méstské ¢asti
Praha“, které si MC Prahy 5 jako metodiku vytvofila.

Navrzené funkéni vyuziti stavby se pokousi vypofadat s regulativy platného Uzemniho planu a
souCasné i s projednavanou zménou Uzemniho planu €.Z3104. Zda se, Ze investor je rozhodnut
upravit vyuziti navrzeného objemu stavby tak, aby bylo vyhovéno v obou pfipadech. Nelze tedy
v souCasném stavu pfipravy zaméru hodnotit pfinos nového vefejného vybaveni pro potfeby daného
Uzemi. Kazdy z obou prfipadu at jiz to bude zdravotnické zafizeni s ubytovaci funkci nebo bytovy diim
se zdravotnickym zafizenim a sluzbami s kapacitami, které investor neuved|, ale jsou uvedeny ve
stanovisku IPR (viz. pfiloha), bude znamenat neunosné zatizeni Uzemi dopravou, neumérnym
navysenim pocCtu novych obyvatel a tim i novymi naroky na zakladni vefejné vybaveni ( Skoly, Skolky,
maloobchodni sit). Z ulice Na Cihlafce se stane frekventovana obsluzna komunikace, ztrati charakter
klidové zény a je pro prostfedi rezidenéni &tvrti poSkozuijici.

Navrh predstavuje bezohledné a neunosné vytéZeni lukrativniho pozemku, narusSuje charakter
stavajici zastavby Uzemi a je jasné v rozporu s predmétem pamatkové ochrany pamatkové zoény, je
Vv rozporu s Uzemnim planem a to jak stavajicim tak projednavanym Metropolitnim planem.

Zavérem bychom jménem ostatnich sousedl a obyvatel SirSiho okoli chtéli pozadat c&leny
samospravy Méstské Casti Prahy 5, aby zajistili v co nejkratSim terminu prezentaci stavby formou
vystavy a to nejlépe v misté samém napt. v hale Iékarmy nebo v jiném vhodném prostoru. Vefejnost si
jisté zaslouzi transparentni a uplnou informaci o stavbach, které se pfipravuji v jejich okoli a jak tyto
stavby ovlivni kvalitu jejich zivota.

Formalni pfedstaveni zaméru na padé IPR, férum CAMP, které planoval investor 3.7.2019 se dle
sdéleni Ing. arch. Saganové z KKCG zfejmé odklada na zafi.
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Pfiloha:
Kapacitni udaje stavby.

Kapacitni udaje, které uvadime jsou pfevzaty ze stanoviska IPR z unora 2019, vydanému k uzemnimu
rozhodnuti:

- 39 apartmanu 1- 5 k.k. celkova plocha 6 176 m2
- klinika podlazni plocha 690 m2
- rehabilitaéni centrum plocha 275 m2
- kavarna 65 m2
- lékarna 144 m2

- podzemni garaze 104 stani

Zastavéna plocha odhadem cca 2900 m2
Plocha pozemki arealu dle katastru celkem 4 388 m2



