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Véc: Otevieny dopis - Zddost o zastupovdni obéan( ve véci uzemniho a stavebniho fizeni k projektu ,,Rezidence Na
LouZku”

VaZeny pane inZenyre,

zastupci nasdeho spolku Za zelené Malvazinky, z.s. (Béla Vidmarova a Petr Smaizik) se Ucastnili vt':erej§|’h6 jednani
Vyboru pro Gzemni rozvoj MC Praha 5, kde prezentovali pozadavek ob¢anti na M€ Prahu 5 k jejich zastupovani a k
zastupovani jejich zdjmi v jednénich ohledné projektu ,Rezidence Na Louzku“. K tomuto projektu oba mistni spolky
(Za zelené Malvazinky, z.s. a Pratelé Malvazinek, z.s.) predloZily své pfipominky.

Nebot ob¢ané a spolky maji nyni velmi ztizenou, ne-li nemoZnou cestu stat se Uéastniky Uzemnich a stavebnich fizeni
k projektdm v jejich okoli, coZ vyplyva ze stavebniho zdkona, vyuZivame jedinou moinost, jak se pokusit prosadit

vefejny zdjem (pfiroda, doprava, Zivotichové, stromy atd.), a to poZadat U¢astnika téchto fizeni ze zakona — tedy MC
Prahu 5.

Jsme presvédéeni, ¢ MC Praha 5 by méla zastupovat v prvni fadé zajmy svych ob&and, nejen zajmy developerd,
obzvlast pokud se jejich sidlo nachazi na Praze 2, jako je tomu u spoleénosti Na Louzku, a.s. Zajimava je i osoba, ktera
je statutdrnim orgédnem této spole€nosti — pan Richard Henry Stewart Ness. Historii jeho ¢innosti si mlzZete
prohlédnout napfiklad zde: https://rejstrik.penize.cz/richard-henry-stewart-ness

Jisté jste zaznamenal, Ze mistni obyvatelé proti bourani prvorepublikové vily Na Louzku 8, Praha 5 a zejména proti
naddimenzovanému projektu ,Rezidence Na Louzku” masivné protestuji (dokladem je napfiklad petice s cca 450
podpisy mistnich). Tito obyvatelé se obraceji na mistni spolky s divérou, Ze prosadi jejich zdjmy. Jedinou moZnosti
mistnich spolkd je ale obratit se s prosbou o pomoc na své volené zastupitele, ktefi jako jedini maji moZnost do
situace vstoupit a pokusit se ob&any v jedndnich zastoupit. Proto se na Vas obracime s touto prosbou, ¢i spise
zddosti. Na véerej$im jednéni Vyboru pro Gzemni rozvoj MC Praha 5 se nam z n&jakého ddvodu nepodafilo nasi

Zadost podat, proto se na Vés obracime touto formou - formou otevieného dopisu, jeho# pfilohou je nad3 véerejsi
pfispévek na Vyboru.

Prosime o brzkou pisemnou odpovéd
Za vybor spolku Za zelené Malvazinky, z.s.

Béla marova Petr Smazik
/ Sy /&f{/a\, 2



Prispévek spolku Za zelené Malvazinky, 2.s. — Vybor pro_tzemni rozvoj MC Praha 5, 12. 3. 2019, bod
"Rezidence Na Louzku - sezndmeni vefejnosti s postupem posouzeni _stavebniho zaméru dle Pravidel pro

posuzovdni investorskvch zémérd v reziden&nich vilovych Ctvrtich ve stabilizovanych uzemich meéstské Casti
Praha 5"

Vaseni ¢&lenové Vyboru pro azemni rozvoj MC Praha 5, dékujeme, je tentokrat byl program
k projedndvanému bodu Rezidence Na Louzku” zvefejnén Fadné a veas, a tedy e obyvatelé lokality, jichz
se projekt bezprostiedné tyka, se nyni mohou k nému alespori touto formou vyjadrit. Véfime, Ze situace
222. 1. 2019, kdy se mistni o projednavani viibec nedozvédali, se jiz nebude nikdy opakovat.

Dovolujeme si pfedstavit pripominky naseho spolku, pficemZ podporujeme i pfipominky sousednich spolkd
a obyvatel. Na3e pfipominky se tykajf zejména vefejneho zajmu, tedy dopravy, zelend, piirody, Zivotichd (3
druhy Zijici vlokalité jsou zakonem ptisné chranény), bezpe&nosti projektu stran stability svahu a
vieobecné problematického pfistupu developerl k takzvanému shodnocovani soukromého majetku. Dalsi
véci, na kterou jsme narazili v J4vazném stanovisku OUR MHMP, je z projektu vyplyvajici ¢patné feleni
odvodu deitové vody do kanalizace, coz by mélo v dnedni dob& byt jiz fedeno jinym zplsobem, a to
v navaznosti na Strategii adaptace hl. m. Prahy na klimatickou zménu, kterd je v platnosti jiz od léta 2017.
Ve stanovisku OPP MHMP k demolici stavajici vily je zminéno, Ze navrh na pamétkovou ochranu vily
neprosel tésnou vétsinou, &l dle nékterych kompetentnich vila jistou hodnotu vyZadujici ochranu zajisté
ma, i kdyZ se narodni kulturni pamdtkou nestala. Obé stanoviska jsou pfilohou tohoto prispévku.

Mistni spolky a obyvatelé jsou dle Stavebniho zadkona vylouceny ze stavebnich a Gzemnich fizeni
(GEastnikem je pouze MC Praha 5 a pHimi sousedé stavby). Ale nade pfipominky, jakoZto lidi, ktefi v lokalité
pHimo Ziji, se jevi jako velmi zasadni. Nevétime, Ze Gfednici z Magistratu znaji nadi lokalitu lépe, nez mistni
obyvatelé. Nelibi se nam, ze dali zdvazna razitka, proti kterym neni odvolani, na projekt, ktery se tykd
nadeho bezprostfedniho okoli, aniz bychom se k nému mohli jako mistni jakkoliv vyjadfit, ba dokonce jsme
o ném nebyli ani informovani. Nebyt médii, nevime nic.

Proto adame MC Prahu 5, jakoito Uéastnika uzemniho, stavebniho, nebo spojeného tzemniho a
stavebniho Fizeni, aby nékteré nade pripominky vzala za cvé a zakomponovala je do svych pfipominek a
namitek, které bude jakoZto Géastnik Fizeni uplatiovat. Nemame totiz jinou moZnost, jako mistni
obyvatelé, k oficidlnimu vyjadreni k projektu, ktery se nas a naseho vefejného zajmu bezprostfedné tykd.

Dékujeme za pozornost
Vybor spolku Za zelené Malvazinky, z.s.
Bél %Vidmarové, Petr Smazik, Petr Vj
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P¥lohy: Pfipominky spolku Za selené Malvazinky, z.s., kladnd stanoviska OUR MHMP a OPP MHMP.



Pfipominky zapsaného spolku Za zelené Malvazinky, K vodojemu 35, Praha 5, 1O 06912648, k projektu
LREZIDENCE Na Louzku“, KU Smichov, &. parcel 1393, 1394/1, 1394/2, 1408/14, 1408/15, investora Na
Louzku, a.s., s uvedenym datem 11/2018

Vyiadreni herce Ludka Soboty:

Vidycky jsem obdivoval vilu, ktera dosud stoji v Praze 5, Na Louzku 8. Divim se, Ze nebyla vyhld3ena
narodni kulturni pamatkou. Misto toho ma byt zbourdna a postaveny né&jaké nové 4 patrové domy. Je to
ignorantsky napad a jestli se uskutecni, povede to postupné k rozpadu vech "klenotd" na Malvazinkach.
Jestli je je$té moZnost zabrénit tomuto barbarstvi, at ti, ktefi tu kompetenci a rozum maji, to uCini. Samo
"Sdruzeni Zelenych Malvazinek", jehoZ jsem ¢lenem, na to asi nestaci.

Ludék Sobota

Obecné:

Stavajici vila Na Louzku &.p. 8 je jednou z nejkrasnéjSich staveb v nasem okoli. Unikatni je i jeji zahrada.
Lokalita je dosud vilovou ¢tvrti a projekt ,REZIDENCE Na Louzku” potlaéi v ptipad@ jeho realizace jeji
dlouholety charakter. V projektu je tato skuteCnost popsana takto: ,Pfedmétem této architektonické
studie je navrh bytového domu v lokalité méstské tasti Smichov, ktery se stane jeji vizitkou v oblasti
luxusniho bydleni. Navrh usiluje o novy moderni pohled na bydleni v této lokalité.”

Obivame se, fe demolici staré vily a vybudovanim projektu obndsejiciho tfi étyfpodlaini budovy
s devatenacti podzemnimi gardZovymi stanimi se odstartuje zanik charakteru nasf lokality, vilovd Ctvrt
v zeleni se postupn& proméni v betonovou dzungli a z unikatni pfirody nezbude nic. Jednim z dsledkd
premény vilové Etvrti na sidlisté modernich domd bude vy&islitelny pokles hodnoty okolnich nemovitosti, a
to i v 8irSim okoli.

Projektll podobného raZeni se v nadem bydlisti toti? nachazi vice, dva z nich jsou v blizkém okoli vily Na
Loutku 8, a to projekt spoletnosti HTL Development, spol.s.r.o. (8 bytovych domu / 90 byta v ulici Na
Louzku) a projekt spolegnosti Apartmany Radlickd, s.r.o. (9 bytd, 14 garazi v ulici Nad Laurovou).

Doprava:

Ulice Na Louzku je slepou Uzkou ulici. Dopravni zatéz je zde v normé&, ovéem po realizaci projektu vzroste na
nednosnou Grover. Jednd se i o vyrazné zvy$eni dopravni zitéZe, smogu a hluku v ulici K vodojemu (jeji
dolni &ast je Zasto obtiZné priijezdna jiz nyni) a ulic U Smichovského hibitova a Nad Laurovou (v ulicich Nad

Laurovou a Na plani jsou matefské Skolky, je tfeba chranit déti pfed zplodinami a pred hlukem
z automobil).

Dopravni situace v pribéhu stavby:

Projekt neobsahuje hmotnost zeminy, kterd se odtéZi a bude se odvaZet a hmotnost betonu, ktery se bude
na stavbu navézet. Zfejmé se bude materidl vozit ulici K vodojemu. Tato ulice by méla byt v dohledné dobé
opravena, ale v dobé stavby bude pravdépodobné té¥kou technikou opét znitena. Investor by se mél
zaruit, e silnici nezni¢i a v pfipadé, Ze ano, mél by uhradit 3kody &i jinak zajistit napravu.

Stabilita svahu:

Projekt neobsahuje posouzeni stability svahu. Informace z minulosti jsou takové, Ze vtomto svahu se
nesmi stavét, nebot hrozi sesuv kopce &i narudeni statiky okolnich budov. Projekt ,REZIDENCE Na LouZku”
se jevi velmi hmotny a opravdu se jmenovanych rizik velmi obavame. Zadame posouzeni stability svahu, a



to i s ohledem na dal3i developerské projekty vy3e jmenovane, jesté ne bude rozhodnuto o doporuceni
projektu Vyborem pro dzemni rozvoj MC Praha 5.

ZeleR, ptiroda, Zivocichové:

Dochazi k likvidaci zelené rostlé na pfirodnim terénu. Betonova horizontélni deska, na které budou viechny
tFi objekty stat, nenahradi fu ngujici kvalitni ¢st pfirody, kterd v tomto misté je.
Ugel mistni zelen&:

- lzolagni zelef filtrujici smog a hluk z ulice Radlicka i odjinud.

_ Utotitd Fivokicht (Ziji zde jestérky, veverky, jeici, netopyfi, ropuchy, roha€ obecny a mnoho dalsich

druhi).

- Ochlazovani klimatu.

- Zadrovani destové vody.
7adame, jesté pfed doporuéujicim stanoviskem Vyboru pro Gizemni rozvoj MC Praha 5, aby v projektu bylo
uvedeno, jak bude tato zelefi nahrazena a jaka budou opatfeni k ochrané ¥ivotichi. A aby projekt vychazel
z reality a zakresloval zelefi a stromy tak, jak je mozno je skutetné vysadit (napf. stromy prezentované v
tomto projektu maji neredlnou vysku, jsou vy&i nei Etyfpatrovy dim).

Budouci obyvatelé:

V projektu ani jinde neni uvedena cena byt(l. Pfedpoklddéme, Ze bude investorem stanovena trini cena,
kterou si ale lidé v dneéni dob& nemohou dovolit zaplatit. M& smys| stavét bytové projekty, kdy? jsou stejné
pfedem uréeny pro spekulace a investice?

Vybor spolku Za zelené Malvazinky, z.s. — Bé/h Vidmarova, Petr Smazik, Petr Vidmar
Z/’._
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Odbor pamitkové pete
Oddéleni statni spravy pamétkové péce

]
- dle rozdélovniku -
|

Vi dopis zn./ze dne: Vytiaje/tel.:

Ing. arch. Hana Nezvedovi
¢ s 236 003 159
MHMP 1180013/2018 Poiet listt/piiloh: 4/0
Sp. zn.: Datum;
S-MHMP 986652/2018 Nezvedova 30.07.2018

ZAVAZNE STANOVISKO

Magistrat hl. m. Prahy, odbor pamatkové péte (dilke jen MHMP QPP), jako dotéeny organ
statni pamatkové péte na Gzemi hlavniho mésta Prahy vécné a mistné prislugny podle § 29
odst. 2 pism. b), ¢) zakona &. 20/1987 Sb., o statni paméatkové péi, ve znéni pozdéjSich
predpist, posoudil Zidost viastnka dotéené nemovitosti spoleénosti Glenisla holding a.s.
(Svobodova  1961/1, Praha 2, 1C:28215931). kterou podal

p v zastoupeni na zikladé piné moci
ze dne 29. 5. 2018, o vydani zivazmého stanoviska ve véci odstranéni memovitosti
na parcelich €. 1393, 1394/1, 1394/2, &.p. 1880 k.. Smichav, ul. Na LouZku 8, Praha 5,

kterd je v ochranném pasmu pamétkové rezervace v hl. m. Praze, vyhla¥eném rozhodnutim
byv. odboru kultury NVP &.j. Kul3-932/81 ze dne 19. 5. 1981 o urdeni ochranného pasma
pamatkové rezervace v hl. m. Praze a jeho dopliikem ze dne 9.7. 1981, kterymi se uréuje
toto ochranné pasmo a podminky pro &innost v ném,

spotivajici v dpravichs nis le dujicimi podrobnos tmi:

ndvrh demolice rodinného domu a samostatné stojicho objektu dvojgaraZze

. odstranni stivajici vily ¢p. 1880: 1 PP, 2 NP a podkrovi pidorysné rozméry
15 x 12,5 m, obvodové stény zdiné, strop nad suterénem #elezobetonovy, ostatni stropy
tramové, drevény krov, stfecha valbova s vikyii,

- odstranéni stavajici dvojgaraze: nepodsklepeny objekt, nastavba podkrovi, pidorysné
rozméry 8 x 8,5 m, obvodové stény 2déné, strop ze Zb paneld, ostatni stropy trdmove,
drevény krov, stiecha stanova s vikyt ¥

- odstranéni terasy s cimbufim v zahradg,

Sidlo: Marianské nam. 272, 11001 Praha 1

Pracovidtd: Jungmannova 35/29, 110 00 Praha 1

Kontakini centrum: 12 444, fax: 236 007 157 Certifikit ag
E-mail: postaaprabacy, 1D DS: 48ia87h Tméno : M.

Vsl . AC
Platnast do .
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a vydiva podle ustanoveni § 14 odst. 2 vsouladu s § 14 odst. 3, § 44a odst. 3 zakona
& 20/1987 Sb.. ostitni pamatkové péci ve méni pozddfich predpisy, toto zdvazné
stanovisko podle § 149 zikona & 500/2004 Sh., spravni Fid, ve mnéni pozdijich predpisi:

Provedeni navrhovanych praci v rozsahu predlozené projektové dokumentace LDemolice
objektd vul Na Louzku &.p. 1880/8, parc & 1393, 1394/1, 1394/2, 1408/14, 1408/15,
k.. Smichov®, kterou zpracoval SPS projekt, spol. sr. 0. (Za Ndvsi 1670/9, Praha 10,
1C: 6494330) v 6/2018 dokumentace bouracich praci je z hlediska zAjml statni pamatkové
pééepkipustné bez podminek.

Odiivodnéni:

Podanim kvalifikované Zadosti opravnéného subjektu bylo dne 20. 6. 2018 zahéjeno fizeni

o vydani zivazného stanoviska ve véci uvedené v zdvazné &asti tohoto zivazného
stanoviska.

MHMP OPP v souladu s ustanovenim § 3 zakona &. 500/2004 Sb., spravni fad, ve méni
pozdéjgich predpisti (dle jen spravni fad), Zjistoval stav véci, 0 kterém nejsou divodné
pochybnosti, a v souladu s ustanovenim § 50 odst. 3 citovaného zakona zjistil viechny
okolnosti dileZité pro ochranu vefejného zajmu.

MHMP OPP poZidal dne 2. 7. 2018 Niarodni pamétkovy Ustav, fizemni odborné pracoviSté
v hl. m. Praze (dale jen NPU UOP PR), o zpracovéni pisemného vyjadieni k predloZenému
ndvrhu v zakonné thité 20 dnd ode dne doruteni #dosti o jeho vypracovéni.

Ve smyslu ustanoveni § 144 o 2 O S I b LM D kORI C 1 ve Znéni
pozdéjsich predpisi (dile jen pamatkovy zikon), bylo ve véci vydéno pisemné vyjdfeni
NPU UOP PR &. j. NPU-311/53282/2018 ze dne 25. 7. 2018, které MHMP OPP obdrZel
dne 26. 7. 2018. Ve svém vyjidieni tato odbornd organizace povazje navrhované price
za realizovatelné bez podminek.

Zaroveit NPU UOP PR uvedl naskedujici Doplityjici informace a doporudeni:

Vybor Prdtelé Malvazinek, z. s., podal dne 13. 4. 2018 na Ministerstvo kultury podnél
k prohidseni vily ép. 1880 za kulturni pamdtku. NPU UOP PR byl Ministerstvem kultury v télo
souvislosti poZaddn o odborné stanovisko.

Zilezitost byla projedndna na 2. zaseddni Regiondini komise NPU UOP PR. Vysledné
stanovisko Regiondlni komise ke dni 9. 7. 2018 zni:

. Praha 5- Smichov, vila ép. 1880, Na Louzku 8.

Jednopatrova obytnd vila s historizuj ici fasadou byla postavena pro Vaclava Pondélicka
v letech 19281929 jinak nezndmym architektem a stavitelem Janem Pilafem z Bubence. Diim
fe a#l?fopen terasovitou architektonizovanou zahradou s etnymi historizujicimi prvky (motivy
cimbuii). Zptvodnich dochovanych hodnotnéjsich detailii stoji za upozornéni zejména reliéf
s vyobrazenim sv. Jifi a datadni ndpis na priiéeli i hlavni schodistovd hala interiéru. Dnesni
znacné clenitd hmota domu, podoba interiérili prilehlé zahrady je vyslednym konglomerdtem
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diprav tricdtycha ctyFicdtych let (zastieSeni piivodné oteviené lerasy, pFistavba k vychodninu
pradeli, dpravy zahrady aj.) a viraznou mérou také osmdesdtych let 20. stoleti (upravy
interiéru: stropy, krb, vestavéné skiiné, tpravy zahrady aj.). Pozoruhodné fsou i nékteré
historické souvislosti s domem spojené (stavebnik V. Pondélicek byl prikopnikem a
organizdtoremboxu v Ceskaslovensku; v obdobi normalizace v domé krdice bydlel exprezident
A. Novotny, pozdéji dlouholety ministr zdravotnictvi J. Prokopec).

Komise po podrobném sezndmeni s dostupnymi podklady, historii a fotodokumentaci arealu
konstatovala, Ze pFi soucasném stav pozndnia v porovndni s dalsimi typologicky a casové
srovnatelnymi objekty na tizemi Prahy viak vila ép. 1880 se zahradou nepredstavuje natolik
vyjimecnou ci konstrukéné autenticky dochovanou stavbu s presvédéivim potencidlem pro
status kulturni pamatky. Ackoliv je vila ¢p. 1880 s prilehlou zahradou nepochybné zajimavym
dokladem vyvoje zdstavby okraje vilové lokality Malvazinky, zastupuje spise dobovy stavitelsky
standard konzervativaéj§i historizujici linie mezivdlecéné architektury s Cetnymi mladsimi
dopliiky. Zuvedenych divodi Komise tésnou vétsinou hlasit nedoporucila prohldsent domu
&p. 1880 se zahradou za kulturni pamatku. Hlasovani: 4 proti, 3 pro, 2 se zdrieli (z 9
hlasujicich).”

NPU UOP PR ve svém vyjadieni pro Ministerstvo kultwry (¢j. NP 1-311/42418/2018) v souladn
se zavérem Regiondlni komise nedoporucil prohldSeni aredlu vily ép. 1880 v k. L. Smichov za
kulturni pamdtku. Zachovani vily by bylo pro charakter lokality a uchovdni paméti mista Jisté
sddouci, ale moznosti zachovani by mély byt pFipadné Feseny i jinymi prostFedky, nezli
prohldsenim demolici ohroeného objektu za kulturni pamdtku. Demolici a pFipadnym
nahrazenim novou budovou dojde ke ztrdté zajimavého prikladu stavitelstvi 20. stoleti.
Prestavbou Smichova takovych staveb stdle ubyvd, proto i budovy béznéjst stavitelské produkce
stale vice nabyvaji na vyznamu.

A ¥
Zadateli byla analogicky podie § 36 odst. 3 #Mona & 500/2004 Sb., sprévni fad, ve méni
pozdéjgich piedpisi, pred vydanim zivazného stanoviska ve véci dana moZnost vyjadfit
se k podkladim zivazného stanoviska. Zadatel této moZnosti vyuzil dne 30. 7. 2018.
K podkladim ndmitky neuplatnil

MHMP OPP, ktery Zidost posoudil se plné ztotoznil s pisemnym vyjadrenim NPU UOP PR
s tim, Ze¢ provedeni praci uvedenych v prediozeném névrhu, je z hlediska zijmi statni
pamatkové péce pipustné bez podminek, tak jak je uvedeno v zavamné Sasti zavamého
stanoviska.

Dotéena nemovitost se nachazi v ochranném pasmu pamétkové rezervace v hl. m. Praze,
vyhlaseném rozhodnutim byv. odboru kultury NVP &j. Kul5-932/8] ze dne 19. 5. 1981
ourfeni ochranného pisma pamétkové rezervace V hl. m. Praze a jeho doplikem
ze dne 9. 7. 1981, kterymi se urEuje toto ochranné pasmo a podminky pro ¢innost v ném.

Re#im ochrany je stanoven v rozhodnuti byvalého odboru kultury NVP &.j. Kul/5-932/81
72 dne 19. 5. 10O v RGBT D L . Praze a jeho
dopliiku ze dne 9. 7. 1981, kterymi se urluje toto ochranné pasmo a podminky pro &innost
vném. Ochranné pasmo se urfuje pro zabezpedeni kulturng historickych, urbanistickych
a architektonickych hodnot v Gzemi pamitkové rezervace pred rudivymi vlivy, vyvolanymi

ok
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stavebnimi nebo jinymi zménami v jejim okoli Na {zemi ochranné¢ho pasma pamétkové

rezervace v hl. m. Praze je pak tfeba dodrzovat tyto podminky:

1. V ochranném pasmu neni povoleno provadst takové stavebni a jiné zisahy, které by

narusily nebo ohrozily hodnoty pamatkové rezervace v hl. m. Praze.

P#i pofizovani tzemn& plinovaci, pripravné a projektové dokumentace, pfi provadéni

staveb a stavebnich prav, zasazich do terénnich Utvard a méstské zelené je nutno dbit,

aby nebyla zménami pidorysné, hmotové a vyskové konfigurace zistavby a pfirodnich
prvkis v lzemi ochranného pdsma oslabena nebo poruSena urbanistickd kompozice,
méFitko a silueta pamatkové rezervace v hl. m. Praze.

3. Vochranném pasmu nelze umistovat zaFizeni a stavby, kieré by svymi disledky
naruSovaly Zivotni prosttedi a stavebni fondy pamdtkové rezervace (zejména
med&lovanim ovzdusi a vod, tnikem Skodlivich latek, hlukem, vibracemi, veSkerymi
druhy zéfeni, hromadénim odpadii apod.)

4. PH vetkeré nové vystavbié a prestavbé je tfeba zvIisté skdovat plsobeni stavebnich
souborGi a vyskovych objektii na terénnich horizontech mésta, které se pohledové
uplatiuji ve vztahu k pamétkové rezervaci

=]

Navrzené prace nejsou v rozporu s reZimem pamatkové ochrany na dotéeném tzemi

Podle § 29 odst. 2 pism. b), § 44a odst. 3 pamitkového zikona, § 136 odst. | a § 149
spravniho ¥adu je toto zdvazné stanovisko dkonem udingnym dotéenym orgdnem pro fizeni
vedené stavebnim ifadem.

Pouéeni o opravném prostiedku:

Proti tomuto zdvaznému stanovisku nelze v souladu s ustanovenim § 149 odst. 1 spravniho
fadu podat samostatné odvoldni, ncbot’ tento (kon neni samostatnym rozhodnutim. Pokud
toto zivazné stanovisko mmemoZfiuje vyhovét vyse uvedené Zidosti, prishiSny stavebni Gfad
v souladu s ustanovenim § 149 odst. 4 spravniho Fadu nebude provadét dali dokazovani
a 7adost zamitne. A% proti rozhodnuti pfislu§ného stavebniho dfadu je moiné podat
odvolini, které umoini, aby bylo v souladu s ustanovenim § 149 odst. 5 spravniho Fadu
prezkoumdno toto zavazné stanovisko.

Mgr. Jifi Skalicky
feditel adboru

podepséno elektronicky

Rozdélovaik:
I.  Doruduje se do viastnich rukou

II. Na védomi
OVys UMC Praha §
NPU UOP PR
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ZAVAZNE STANOVISKO

orgdnu uzemniho planovéni

Magistrat hl. m. Prahy, odbor tizemniho rozvoje, jako organ {izemniho planovani (dale jen ,urad
azemniho planovani®) podle § 6 odst. 1 pism. e) zékona &. 183/2006 Sb., o {izemnim planovani
a stavebnim Fadu (stavebni zékon), ve znéni pozdgjsich piedpisi (dale jen ,stavebni zakon®), a
zarovei jako dotSeny organ ve smyslu ustanoveni § 136 odst. (1) zakona &. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdgjsich predpisi, posoudil podle ustanoveni § 96b odst. 3 stavebniho
zakona podani, které podala dne 22.11.2018 spole&nost Na Louzku a.s., s¢ sidlem Svobodova
1961/1, 128 00 Praha 2 — Nové Mésto, 1CO: 28215931, kterou zastupuje na zékladé plné moci
ze dne 23.7.2018 Ing. Yvetta Nekvasilova, bytem V Dolich 310, 252 28 Cernogice, €. 0p.
206398025, a ve kterém pozaduje vydani zévazného stanoviska ve véci:

,REZIDENCE NA LOUZKU, Praha 5% na pozemcich parc.g. 1393, 1394/1, 1394/2, 1408/14,
1408/15 a 1596 v k.i. Smichov

(dale jen ,.stavebni zam&r*).

Utad tizemniho planovani na zakladé posouzeni piipustnosti stavebniho zaméru z hlediska jeho
souladu s platnou Politikou izemniho rozvoje ¢R ve znéni Aktualizace &. 1, platnymi Zasadami
tzemniho rozvoje hl. m. Prahy ve meéni Aktualizace 8. 1,¢.22a¢. 4, platnym UPn SU hl. m.
Prahy a z hlediska uplatiiovani cilti a ukold {izemniho planovani vydava ke stavebnimu zam&ru
dle ustanoveni § 4 odst. 2 pism. a) stavebniho zdkona, ustanoveni § 6 odst. 1 pism. e)
stavebniho zakona, ustanoveni § 96b odst. 1 stavebniho zédkona a § 149 odst. 1 zakona ¢
500/2004 Sb., spravni iad, v platném znéni, toto

souhlasné zdivazné stanovisko.

Toto zavazné stanovisko ma dle §96b odst. (5) stavebniho zakona platnost dva roky ode dne
vydani.

HLAVNI MESTO P RAHA

MAGISTRAT HLAVN{HO MESTA P RAHY

Odbor uzemniho rozvoje

Oddéleni informaci o izemi

*MHMPXPA3BEMP™ wuvexesseve
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Odiivodnéni:

Spoleénost Na Louzku a.s., se sidlem Syobodova 1961/1, 128 00 Praha 2 — Nové Mésto, ICO:
28215931, kterou zastupuje na zékladé plné moci ze dne 23 72018 Ing. Yvetta Nekvasilova,
bytem V Dolich 310, 252 28 Cernogice, &. op. 206398025, podéanim ze dne 22.1 1.2018 pozidala
Gitad tizemniho planovéani o vydani z4vazného stanoviska dle ustanoveni § 96b stavebniho
zékona k navrhovanému stavebnimu zameru.

Pro vydéni zdvazného stanoviska byla pfedlozena sadatelem dokumentace pro Uzemni fizeni

7 5/2018, kterou zpracoval Ing. arch. Karel Mrazek (CKA 663) ve spolupraci s Ing. arch. Janem
Tichotou, architektonicky ateliér KAAMA s.r.o., U Skolské zahrady 23, 182 00 - Praha 8§,
1C:26494515,

(dale jen ,,dokumentace").

7 uvedené dokumentace Giad izemniho planovani zjistil, Ze stavebnim zamdrem je novostavba
bytového domu o jednom podzemnim 2 &tyfech nadzemnich podlazich na pozemcich, kde se
nachazi stavajici vila, kterd bude demolovéana. Navrhovany bytovy dim 1ze hmotové rozdélit na



4 ¢4sti. Na linedrni podnoZ osové orientovanou ve sméru sever — jihozapad, ktera je osazena
trojici &tyipodlaznich objektl proménlivé velikosti. Pii navrhu bylo vyuZito pfiznive svazitosti
terénu smérem k jihovychodu, ¢imz se pohledové z ulice Na Lou¥ku neuplatiiuje podnoZ
(podzemni podlaZi) a objekt se tvéii jako skupina tff izolovanych &tytpodlaznich domi,
oznatenych A, B a C. Objekty jsou zastieSeny plochymi stfechami. Vjezd do podzemniho
podlazi je feSen pomoci rampy napojené na severni hranici pozemku na ulici Na Louzku.

V podzemnich gardzich je navrzeno celkem 19 parkovacich sténi. Objekt A je velkoryse
fefenym domem s hlavnim obytnym prostorem v Grovni 1.NP s navazujici terasou. V dal3ich
nadzemnich podlazich se nachézi pracovna, pokoj pro hosta, herna a trojice loznic s lodZiemi.

V tirovni 1. PP je umist&n prostor s bazénem a télocviénou s pfimym napojenim na zahradu.

V objektu B a C je na kazdém podlaZi umistén jeden byt. Celkem je v obou objektech navrzeno
8 byti. Napojeni inzenyrskych siti je z ulice Na Louzku. Deitové vody budou odvadény do
dvou akumulaéné-retenénich nadrzi, kde fizeny odtok z retenéniho objemu bude zaustén do
jednotnych kanaliza¢nich piipojek. V dokumentaci je proveden névrh na ozelenéni ploch na
konstrukei (stéedni zahrada, terasa). Dale je navrzena vysadba stromil na rostlém terénu podél
chodniku a zatravnéni ploch, které nebudou vyuZivany jako pifjezdova komunikace.

Utad zemniho planovéani posoudil piipustnost umisténi stavebniho zaméru z hlediska jeho
souladu s Politikou izemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace €. 1 a konstatuje, Ze zamér je

v souladu s uvedenym dokumentem, protoze plné respektuje jeho umisténi v metropolitni
rozvojové oblasti Praha OB1, a je v souladu s kritérii a podminkami pro rozhodovani o zménach
v tizemi uvedenymi v bodu 38. Zamér rozviji bydleni uvniti zastavéného Gizemi a rovn€Z
respektuje a minimalizuje ovlivnéni pifrodnich a krajinnych hodnot daného uzemi.

Utad tizemniho planovani posoudil piipustnost umisténi stavebniho zdméru z hlediska jeho
souladu se Zasadami izemniho rozvoje hl. m. Prahy ve znéni Aktualizace &. 1, &. 2 a &. 4 (dale
jen ,ZUR¥) a konstatuje, Ze zamer je v souladu s touto izemné planovaci dokumentaci. Zameér
se nachazi v izemi stavajici zastavby — kompaktni mésto rozéifené, pro které nejsou stanoveny
74dné pozadavky pro rozhodovani o zménéch v uzemi.

Utad tizemniho planovani dale posoudil pfipustnost umisténi stavebniho zaméru z hlediska jeho
souladu s izemnim planem.

Podle platného Uzemniho planu sidelniho utvaru hlavniho mé&sta Prahy schvaleného usnesenim
Zastupitelstva hl. m, Prahy &. 10/05 ze dne 9. 9. 1999, ktery nabyl Gi¢innosti dne 1. 1. 2000,
véetné platnych zmé&n i zmény Z 2832/00 vydané usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy &. 39/85
dne 6. 9. 2018 formou opatfeni obecné povahy &. 55/2018 s &innosti od 12. 10. 2018, se
ptedlozeny zamér nachazi v zastavitelném azemi v ploe s rozdilnym zptisobem vyuziti OB —
gisté obytné, v Gizemi stabilizovaném.
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Jedna se o izemi bez zvysené ochrany zelen.

7Aamér se nachazi v ochranném pasmu pamétkovych rezervaci ve smyslu zakona &. 20/1987 Sb.
Vyuziti pozemki musi byt v souladu s obecné zavaznou vyhlaskou hlavniho mésta Prahy C.
32/1999 Sb. HMP, o zdvazné &asti Uzemniho planu sidelniho utvaru hl. m. Prahy, ze dne 26. 10.
1999, ve znéni viech pozdéjsich predpisi, tj. s piilohou &. 1 (Regulativy plosného a
prostorového uspofadani uzemi hlavniho mésta Prahy) dle opatieni obecné povahy &. 55/2018,
pro které plati:

OB - isté obytné

Hlavni vyuZziti:

Plochy pro bydleni.

Pripustné vyuziti:

Byty v nebytovych domech.

Mimogkolni zafizeni pro déti a mladez, matetské Skoly, ambulantni zdravotnicka zafizeni, zafizeni
socilnich sluZeb.

Drobné vodni plochy, zeleti, cyklistické stezky, p&si komunikace a prostory, komunikace vozidlové,
plosna zafizeni technické infrastruktury v nezbytn& nutném rozsahu a liniové vedeni technické
infrastruktury.

Podminéné piipustné vyuZiti:

Pro uspokojeni poteb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuZitim lze umistit: zafizeni pro
neorganizovany sport, obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou neprevysujici 300 m2,
parkovaci a odstavné plochy, gardze pro osobni automobily.

Dale lze umistit:



Lizkova zdravotnicka zafizeni. cirkevni zafizeni, mald ubytovaci zafizeni, Skoly, 8kolska a ostatni
vzdélavaci zafizeni, kulturni zafizeni. administrativu a veterindrni zaiizeni v ramei staveb pro bydleni
pii zachovéni dominantniho podilu bydleni. ambasady, sportovni zafizeni, zafizeni vefejného
stravovani, nerusici sluzby mistniho vyznamu; stavby, zafizeni a plochy pro provoz Prazské
integrované dopravy (dale jen PID); zahradnictvi, doplitkové stavby pro chovatelstvi a péstitelské
&innosti, sb&rny surovin.

Podminéng piipustné je vyuZiti pfipustné v plochach OV (tj. vyuZiti pro drobnou nerusici vyrobu a
sluzby a obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou nepievysujici 2 000 m2) za podminky,
7e s plochami OV posuzovany pozemek bezprostiedné sousedi a ze nebude naruSena struktura
souvisejiciho Gizemi a omezena vyuZitelnost dot&enych pozemki.

Pro podminéné pFipustné vyuZiti plati, Ze nedojde ke sniZeni kvality prostfedi pro kazdodenni rekreaci
a pohody bydleni a jinému znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti dotéenych pozemkii.
Nepfipustné vyuZiti:

Nepiipustné je vyuZiti neslu¢itelné s hlavnim a piipusinym vyuzitim, které je v rozporu s

charakterem lokality a podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zpiisobem v rozporu s cili
a ikoly izemniho planovani.

Vyuziti ziméru pro bydleni je dle vySe uveden¢ho hlavnim vyuzitim plochy OB — isté obytné.
Liniova vedeni technické infrastruktury jsou ptipustnym vyuZitim plochy OB. Umisténi garazi

pro osobni automobily je podminén& pifpustnym vyuzitim. Vzhledem k tomu, Ze je splnéna
podminka, e gardZ slouZi pro uspokojeni potieb, které souvisi s hlavnim vyuZitim, je umisténi
pripustné.

Stavebni zamér se nachazi ve stabilizovaném tizemi. Stabilizované izemi je zastavitelné uzemi,

které je tvofeno stévajici zpravidla souvislou zastavbou a stabilizovanou hmotovou strukturou,

v ném# tzemni plan nepredpoklada vyznamny stavebni rozvoj. Z hlediska limitd rozvoje je

mozné pouze zachovani, dotvofeni a rehabilitace stavajici urbanistické struktury bez moznosti

dal¥{ rozsahlé stavebni dinnosti. P¥pustna mira vyuZiti ploch se v tomto piipadé stanovi

s prihlédnutim ke stavajici urbanistické struktufe a stavajicim hodnotdm vyskové hladiny

uvedenych v Uzemné analytickych podkladech hl. m. Prahy.

Utad izemniho planovani po posouzeni stavebniho zaméru ve stabilizovaném tzemi dospél

k zavéru, Ze objem zaméru a jeho hmotové feseni dotvafi stavajic urbanistickou strukturu, ktera
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je tvofena samostatnymi viladomy a bytovymi domy o tfech aZ étyfech nadzemnich podlazich
s riiznorodymi tvary stiech. Zdmér je umistén v takové vzdalenosti od komunikace, ktera
odpovida vzdalenosti sousednich objekt. Timto je uli¢ni a stavebni &ra v Gizemi zachovana.
Vyskova regulace navazuje na podlaznost okolnich staveb a spolu se sousednimi domy vytvaii
akceptovatelné uliéni panorama, coz bylo doloZeno pohledy, zakresy do fotografii a
vizualizacemi. Vyika atiky vech t¥ Easti zaméru je +12,450 m (272,800 m.n.m.). Zamer také
svou velikost{ navazuje na hmotovou kompozici a velikost okolnich objekti. Zastavéna plocha
zaméru je 871 maz. PFi rozloze pozemku 1905 m2 a hrubych podlaznich plochach nadzemnich
podlazich, které jsou 1749 mz, odpovida koeficientu miry vyuziti Gizemi E, ale vyrazng se
piiblizuje koeficientu miry vyuziti izemi D (KPP=0,92). Zamér zaroven respektuje vyskovou
hladinu uvedenou v Uzemng analytickych podkladech.

Vzhledem k vyse uvedenému a po peélivém zvazeni viech relevantnich aspektil (ifad izemniho
planovani konstatuje soulad zaméru s platnym Uzemnim planem SU hl. m. Prahy.

Z hlediska sledovani cilii a ikold Gzemniho planovéni konstatujeme, Ze piedloZeny stavebni
zamér v tomto rozsahu je moZno z hlediska uplatiiovéani cili a kol izemniho plénovani, tj. dle
ust. § 18 a 19 stavebniho zékona, akceptovat.

Dokumentaci si ponechdvame pro svoji potiebu.

Zavazné stanovisko nepozbyva platnosti:

a) bylo-li na zékladé adosti podané v dobé jeho platnosti vydano tizemni rozhodnuti, spole¢né
povoleni nebo jiné obdobné rozhodnuti podle jin¢ho zakona a toto rozhodnuti nabylo pravni
moci,

b) byla-li na zakladé névrhu vefejnopravni smlouvy nahrazujici tizemni rozhodnuti nebo
spole¢né povoleni podaného v dobé jeho platnosti uzaviena vefejnopravni smlouva a tato
vefejnopravni smlouva nabyla G€innosti, nebo

¢) nabyl-li pravnich uginkd tizemni souhlas nebo spolecny izemni souhlas anebo souhlas s
provedenim ohlaseného stavebniho zaméru vydany k oznameni stavebniho zaméru ué¢inéného v
dobé platnosti zavazného stanoviska.



Zavazné stanovisko odboru izemniho rozvoje Magistratu hl. m. Prahy je ve smyslu § 149 odst.
1 zdkona &. 500/2004 Sb.. spravni fad v plainém znéni, Ukonem, ktery neni samostatnym
rozhodnutim ve spravnim fizeni, proto se proti nému nelze odvolat. Pokud toto zdvazné
stanovisko znemoZziuje vyhovét zadosti o vydéani rozhodnuti spravniho orgédnu podminéného
zavaznym stanoviskem. prislusny spravni organ (stavebni Gifad) v souladu s ustanovenim § 149
odst. 3 spravniho fadu nebude provadét dalsi dokazovani a Zadost zamitne. AZ proti rozhodnuti
pfislusného spravniho organu (stavebniho ufadu) je mozno podat odvolani, které umoZzni, aby
bylo v souladu s ustanovenim § 149 odst. 5 spravniho fadu a ustanovenim § 4 odst. 9 stavebniho
zakona pifezkoumano toto zdvazné stanovisko.

Upozornéni:

Toto je zdvazné stanovisko dotéeného organu dle § 149 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, v
platném znéni.

Obec hlavni mésto Praha mize pfipadné namitky ke stavebnimu zaméru uplatnit jako ucastnik
fizeni v ramci uzemniho fizeni prostiednictvim Institutu planovani a rozvoje hl. m. Prahy.

Ing. Martin Cemus

feditel odboru

Rozdélovnik:

1. Adresat

2.IPR

3. Na védomi

MHMP, UZR/Z archiv



