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Adresati:

Zastupitelstvo méstské Casti Praha 5 Rada méstské ¢asti Praha 5
Nam. 14. fjna 1381/4 N4m. 14. ¥ijna 1381/4

150 22 Praha 5 150 22 Praha 5

Méstska ctvrt’ MalvazinKky je stabilizovanym tizemim Prahy 5. Proto by v souladu
s Uzemnim plinem hlavniho mésta Prahy méla byt jeji urbanisticka struktura
pouze zachovavana, dotvarena a rehabilitovana, bez moZnosti dal$i rozsahlé
stavebni Cinnosti'. I presto jsou Malvazinky vystaveny naporu developert, kteii
usiluji o to, aby ptlivodni zastavba byla odstranéna a nahrazena novou bez ohledu
na miru vyuziti pozemki, podlaznost ¢ architektonicky styl. Mnohé
z investorskych zaméri jsou pak prosazovany bez nestranného posouzeni toho,
jaky vliv budou mit na Zivot stavajicich obyvatel dané lokality.

Jaké jsou dnes mantinely?

Dne 23.4.2018 vydala Rada méstské ¢asti Praha 5 (déle jen ,Rada“) tzv. Pravidla pro
posuzovani investorskych zaméri v rezidenénich vilovych &tvrtich ve stabilizovanych
Uzemich méstské ¢asti Praha 5 (déle jen ,Pravidla“). Pravidla jsou metodikou, ktera ma
byt aplikovana Vyborem pro tizemni rozvoj (déle jen ,Vybor“), tj. poradnim organem
Zastupitelstva méstské ¢asti (ddle jen ,Zastupitelstvo“). Stanoviska a doporuéeni Vyboru
jsou vyznamnym podkladem pro rozhodovéni Rady i Zastupitelstva o developerskych
projektech, které maji byt na izemi méstské ¢asti realizovany.

Pravidla jsou pfi rozhodovani o zménach v izemi jedinym dokumentem méstské ¢asti,
ktery héji stavajici stav proti zaméru developera tizemi ménit. Pravidla tedy bran{ z4jmy
stavajicich obcant a nuti developera respektovat prosttedi, do kterého svym projektem
vstupuje.

O co tedy ve skutecnosti jde?

Developer z podstaty chape stavbu jako $anci rychle vydélat penize a stavajici prostredi
ho v jeho snaze omezuje. Diisledkem takového uvazovan{ je nejc¢astéji snaha stavét na
jakémkoli misté co nejvic prodejné plochy bez ohledu na dal$i skuteénosti. Smyslem
Pravidel je vnést do diskuze o zménach v izemi parametry kvality stavajiciho prostredi, a
vyvazit tak jednostranny kratkodoby zdjem developera. Ze strany méstské &4sti je vydani
souboru Pravidel sebevédomym krokem, ktery ma stanovit hranice vyuZivani stavajiciho
uzemi. Respektovani pravidel vnasi do tzemi divéru. Méstska ¢ast by proto méla
prostiednictvim vSech svych prislusnych organti disledné odmitat ty stavebni projekty,
které nejsou v souladu s Pravidly.

*Viz Oddil 7, odst. 3 Uzemniho pldnu sidelniho ttvaru hl. m. Prahy

o
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Kde Pravidla nyni potrebujeme?

V soucasné chvili jsou na Malvazinkach pripravovany nejméné dva projekty, které jsou
prikladem nevhodného postupu developert. Jedna se zaprvé o projekt spolecnosti Na
Louzku a.s., ktera usiluje o zbourani prvorepublikové vily Na Louzku 8 a na jejim misté
chce postavit tfi ¢tyfpodlazni domy a 19 spole¢nych garazovych stani2. Tento projekt byl
jiZz jednou ve Vyboru projednén a byl doporucen, Rada se k nému prozatim nevyjadrtila.
Zadruhé, na misté domu Na Louzku 2 spoletnost HTL DEVELOPMENT spol. s r.o.
pripravila projekt nejméné 6 bytovych domi s 89 byty3. Tento projekt byl v roce 2018
Vyborem odmitnut. Obavame se v3ak, Ze je nyni prepracovavan a bude opét prosazovan.

Oba projekty maji byt realizovéany ve slepé ulici, kde se nyni nachazi celkem jen 7 domd, a
svym objemem, vy$kou i mirou zastavéni budou novostavby vyrazné presahovat stavajici
stav. Doufame, Ze projekt Na Louzku 8 mtizeme v tuto chvili ovlivnit.

My, niZe podepsani, pozadujeme, aby Rada:
1. Vydala usnesenim zavazny vyklad Pravidel, ktery stanovi:

(i) Povinnost Vyboru ¢i jinych dotéenych organ méstské ¢asti postupovat pfi
posuzovani jednotlivych investorskych zaméri vzdy v souladu s Pravidly.
Diiraz by mél byt kladen predevsim na ¢ast Pravidel nazvanou ,Hlediska pro
posuzovani zaméri“, kterd stanovuje, Ze "Méstska C¢ast povazuje
stabilizovana uzemi a z nich zejména rezidencni vilové Ctvrti za velmi
hodnotna uzemi se svébytnym charakterem. Usiluje v nich o zachovani
tohoto charakteru a zabranéni necitlivym a neprimérenym stavebnim
zasahlim. Kazdy stavebni zamér v téchto uzemich méstska ¢ast posuzuje z
hlediska souladu s typickym charakterem tizemi."

(ii)  Povinnost uprednostiiovat ve stabilizovanych tUzemich zachovani a
revitalizaci plivodni zastavbu vzdy, je-li to s ohledem na jeji stavebni stav
mozné. Souhlasi-li Vybor s nahrazenim ptlivodni zastavby novou, musi tento
svilj nazor ve vydavaném stanovisku ¢i doporuceni fadné zdtvodnit.

(ili)  Vyjimky, které Pravidla umoZnuji (napt. zvySeni kédu miry vyuziti Gzemi,
velikosti zastavéné plochy pozemku ¢i podlaznosti stavby nad stavajici stav
daného Uzemi), nemaji byt pouZivany kumulativné.

(iv) KaZdy novy investorsky zamér musi byt posuzovan v kontextu nejen
vzhledem ke stavajici zastavbé, ale také vzhledem k ostatnim pldnovanym
stavebnim zamérim ¢i jiz zahajenym projektim v dané lokaliteé.




PETICE ZA ZACHOVANI URBANISTICKE STRUKTURY MALVAZINEK

dle ¢l. 18 Listiny zakladnich prav a svobod a § 1 zakona €. 85/1990 Sb., o prévu peti¢nim
Peticni vybor zastupuje: Jolana Docekalova, Na Vaclavce 1799/15, 150 00 Praha 5 - Smichov

2. Vsouladu s vySe uvedenym odmitla projekt Rezidence Na Louzku
spole¢nosti Na Louzku a.s. z11/2018, a to zejména z téchto

davodi:

(i) Absence zhodnoceni vzdjemného vztahu kdalS$im developerskym
zamérlim v lokalité.

(i)  Nevratné zasahy do stavajici zastavby, jakoZ i zasahy do fléry a fauny.

(iii) Nedostatetné zohlednéni dopravni situace a jeji potencidlni nepfiméreny
narlist v dané lokalité.

(iv)  Nevyhodnoceni projektu sohledem na moZnost ohroZeni statiky
sousednich staveb.

(v)  Nesoulad sPravidly (napf. mira vyuziti pozemku, velikost zastavéné

plochy, nadmérnd podlaznost ¢i kontext suli¢ni a stavebni Carou) a
kumulativni pouziti vyjimek z Pravidel.

Peticni vybor ve slozeni:

Jolana Docekalova, Na Vaclavce 1799/15, 150 00 Praha 5 - Smichov
Jana Bauerova, Na Louzku 2081/3, 150 00 Praha 5 - Smichov
Tomas Bilek, K vodojemu 2430/ 8, 150 00 Praha 5 - Smichov

Radné vyplnéné petiéni archy zasilejte na adresu:
Jolana Docekalova, Na Vaclavce 1799/15, 150 00 Praha 5 - Smichov
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CO NA MALVAZINKACH CHTEJI DEVELOPERI:

Rezidence Malvazinky, realizovano r.

Rezidence Panorama, realizovanor. 2018. Vizualizace: Exafin alfa, s.r.o. a Radlicka .142, realizovano r. 2016.
2008. Vizualizace: CENTRAL GROUP EXAFIN one, s.r.o. via Foto: Real-Treuhand via
a.s. via www.idnes.cz www.rezidencemalvazinky.cz www.novinky.cz

Zdroj: SPATIUM s.r.0., projekt Zdroj: Architektonicky ateliér Zdroj: Architektonicky ateliér

"Bytovy areél RADLICKA Etapa 1", KAAMA s.r.0., projekt Rezidence "Na KAAMA s.r.0., projekt Rezidence "Na

2018 Louzku", 11/2018 Louzku", 11/2018

CO CHCEME ZACHOVAT:

Plvodni vystavbu
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