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Véc : Prikaz — opatieni proti necinnosti

Magistrat hlavniho mésta Prahy, odbor stavebniho fadu, jako nadfizeny spravni organ pfislusny
podle ust. § 81 odst. 3 pism. a) zdkona ¢. 131/2000 Sb., o0 hlavnim meésté Praze, ve znéni
pozdéjsich predpist, podle ust. § 178 odst. 1 a ust. § 80 odst. 1 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni
rad, ve znéni pozd¢jSich predpist, dle ust. § 80 odst. 4 pism. a) spravniho fadu

prikazuje

Utadu méstské &asti Praha 5, odboru stavebni Gfad, namésti 14. fijna 1381/4, 150 00 Praha 5,
jako vécné a mistné piislusnému spravnimu orgéanu,

1. aby ve lhiité do 30 dnii ode dne doruceni tohoto prikazu ovéril provadéni stavby nazvané
»Panorama Hlubocepy* (dfive ,Bytovy dim Medak House“) na pozemcich parc.
¢. 1017/5,6,30,35,36 v k. u. HluboCepy, ul. Prazského, Praha 5 povolené stavebnim povolenim
¢j. OSU.Hl.p.1017/5-50436/2011-Hav-R ze dne 29.9.2011, a zménou stavby pfed jejim
dokonc¢enim ¢.j. OSI.HIu.1017/5-13321/2015-Dvo-R ze dne 2.7.2015, a to na zakladé aktualné
provedené kontrolni prohlidky,

2. aby ve lhité 10 dni ode dne koniani kontrolni prohlidky, budou-li ovéiena
predpokladana zjisténi MHMP (uvedena dale v odivodnéni tohoto prikazu),

- roz8ifil predmét Fizeni o odstranéni stavby na celou stavbu a znovu vyzval stavebnika
k upravé Zadosti o dodate¢né povoleni tak, aby odpovidala vymezeni v fizeni zahdjeném z moci
ufedni o odstranéni stavby podle § 129 odst. 2 zak. ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani
a stavebnim tadu (stavebni zakon), ve znéni pozd¢jsich predpisi,

- vsouladu s § 134 odst. 4 stavebniho zikona vyzval stavebnika k zastaveni praci podle
aktualné oveéreného rozsahu stavby provadéné v rozporu s rozhodnutimi stavebniho ttadu.

Sidlo: Marianské nam. 2, 110 01 Praha 1
Pracovisté: Jungmannova 29, 111 21 Praha 1

Tel.: Kontaktni centrum: 12 444, fax: 236 007 045
e-mail: posta@praha.eu, ID DS: 48ia97h
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Oduvodnéni:

Magistratu hl. m. Prahy, odboru stavebniho fadu (dale jen MHMP ¢i STR) byla dorucena zadost,
kterou podal Ing. Roman Kasan, nar. 25.3.1968, Slivenecka 1109/74, 152 00 Praha 5 (dale téz
7adatel), k pfijeti opatieni proti ne¢innosti, které se mél dopustit Ufad méstské ¢asti Praha 5,
odbor stavebni tfad, ve véci pfi zjedndni napravy pii provadéni stavby ,,Panorama Hlubocepy*
(dtive ,,Bytovy dim Medak House*) na pozemcich parc. ¢. 1017/5,6,30,35,36 v k. 4. Hlubocepy,
ul. Prazského, Praha 5, stavebnikem Ledexus s.r.o., ICO 29016568, Piipotoéni &.p. 1519/10c,
Praha 10.

Dle ust. § 80 odst. 1 a 2 spravniho fadu nadrizeny spravni organ ucini z moci uredni opatieni
proti necinnost, nevyda-li spravni organ rozhodnuti ve véci v zakonné lhité nebo nezahdji-li
Fizeni ve lhiite do 30 dnii ode dne, kdy se dozvédeél o skutecnostech oditvodnujicich zahdjeni vizeni
z moci uredni.

Setfenim zjistil Magistrat hlavniho mésta Prahy, odbor stavebniho ¥adu, nasledujici skute¢nosti:

V daném ptipadé se jedna o stavbu plivodné nazvanou ,,Bytovy dim Medak House“. Pod timto
nazvem byl navrzen zamér, jehoz pfedmétem je stavba dvou bytovych domt M1 a M2, které
obsahuji jedno podzemni a ¢tyti nadzemni podlazi, z toho 3. a 4. NP maji byt ustoupend. Nejvyssi
¢ast atiky je v arovni +12.9 m, podle vykresu stiechy ji zadna ¢ast neprevysuje. V 1. PP je 31
parkovacich stani a 7 stdni je na terénu. Stavba je navrZena vcetné potfebné infrastruktury.
Konstrukéni systém budov je sténovy, stropni deska 1. PP v garazich ma by podeptena sloupy.
Zaklady tvoti zakladova deska podepiena velkoformatovymi pilotami. Na obvodovych sténach je
navrzen kontaktni zateplovaci systém s omitkou.

Predmétnd stavba byla umisténa rozhodnutim ¢.j. OUR.HLp.1017/5 - 19573/09- Hav-UR ze dne
18.3.2010 v¢etné pottebné infrastruktury.

Povolena byla stavebnim povolenim ¢.j. OSU.Hl.p.1017/5-50436/2011-Hav-R ze dne 29.9.2011.
Rozhodnutim ¢€.j. OSL.HIu.1017/5-13321/2015-Dvo-R ze dne 2.7.2015 byla povolena zména
stavby pfed jejim dokonCenim. Zmena se tykala upravy dispozic¢niho feseni a feSeni fasad.

Ze spisu bylo zjisténo, ze doslo ke zméné stavebnika.

Predmétem stiznosti/zadosti podatele o opatieni proti ne¢innosti je provadéni stavby v rozporu
s jeji povolenim:

e 2222017 byl podan podnét k provedeni kontrolni prohlidky

e 28.3.2017 byla stavebnim tfadem provedena kontrolni prohlidka, zjistén nesoulad s ovéfenou
dokumentaci, do stavebniho deniku byla zapsana vyzva k doloZeni podkladt

e 12.4.2017 dolozil stavebnik podklady

e 26.4.2017 vyzval stavebni ufad stavebnika k zastaveni praci ve 2. PP a oznamil zahajeni
fizeni o odstranéni nepovolenych zmén

e 16.5.2017 podal podatel stiznost na necinnost stavebniho uradu
e 26.5.2017 byla podana zadost o dodatecné povoleni 2. PP

e 12.6.2017 bylo vydano usneseni o preruseni fizeni o odstranéni stavby a souCasné vydana
vyzva k doplnéni Zadosti o dodatecné povoleni stavby o chybéjici podklady vcetné usneseni
o preru$eni fizeni o dodatecném povoleni do 30.11.2017.

STR k vySe uvedenym bodiim:
e Zadatel dne 22.2.2017 podal podnét k presetieni vyse uvedené stavby a uvedl, zZe se jednd
o rozpor se schvalenou stavebni dokumentaci. Ddle vypsal chyby ve schvdlené dokumentaci.
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e  Stavebni ufad provedl kontrolni prohlidku stavby dne 28.3.2017 a poridil fotodokumentaci.

V protokole je zapsano, ze byl zjistén nesoulad s ovétrenou dokumentaci a byl proveden zapis
do stavebniho deniku. V zapise do stavebniho deniku je uvedeno, ze nesoulad s dokumentaci
bude specifikovan po predlozeni provadéci dokumentace stavebnimu uradu. Stavebni Urad
vyzval stavebnika a stavbyvedouciho, aby se dostavili na stavebni ufad, termin bude upfesnén
telefonicky.
STR: Pofizena fotodokumentace neni dostatecné vypovidajici, je dolozeno pouze to, ze
probihd vystavba zelezobetonové konstrukce, jsou pravdépodobné provedena 3 podlazi od
blize neurceného terénu, nasledujici podlazi neni zastropeno. Stavebni tfad zjistil pfi
kontrolni prohlidce zavadu, postupoval tedy podle ustanoveni § 134 odst. 2 stavebniho
zékona a vyzval stavebnika k doloZeni potfebnych dokladli k posouzeni zavad, v daném
pfipadé¢ konkrétné¢ k doloZzeni dokumentace pro provadéni, aby mohl posoudit rozsah
nepovolenych zmén. Nevyzval na misté ke zjednani napravy — tedy k zastaveni provadéni
nepovolenych praci (§ 134 odst. 4 stavebniho zakona). Toto ucinil az samostatné vyzvou
¢j. MCO5 19699/2017 ze dne 26.4.2017 - cca 1 mésic po zjisténi zavad pti kontrolni
prohlidce.

e Stavebnik reagoval podanim ze dne 12.4.2017, ve kterém uvedl, Ze doslo ke zménam
projektu oproti schvalené dokumentaci. Ve spise je doloZena ¢ast podani, v niz je uvedeno, ze
zmény predstavuji:

a) Zmena vlastnika pozemkt

b) Zména zalozeni kvili zjisténi geologického prizkumu - piloty byly nahrazeny
zakladovymi pasy, ve 2. PP byl pouzit sténovy systém, ¢imz vznikly nové byty.

c) Byly upraveny dispozice jednotlivych byt s minimalnim dopadem na okenni otvory, byl
upraven konstrukéni systém ze zdéného na monoliticky.

Dalsi stranky chybi, na posledni stran¢ je uvedeno, ze bude pozadano o dodatecné povoleni

stavby.

STR: Pokud mél mit zdmér 1 podzemni podlazi, nemtze kvili zméné zaloZzeni vzniknout

druhé podzemni podlazi. Zalozeni se logicky provadi do podlozi, je v pfimém styku se

zeminou a nema zadnou uzitnou podlahovou plochu. Pokud se systém zaloZeni zméni, mélo

by se opét jednat o zménu v podlozi bez vlivu na velikost uzitné plochy, zaklady by mély byt

pod nosnymi konstrukcemi 1.PP. do kterych se pfendsi zatizeni z vy$Sich urovni. Funkci

zakladl je prenést toto zatizeni do podlozi. Pokud je pfidano dalSi podzemni podlazi

(konkrétné s byty, které vyzaduji osvétleni), vznikd nova uzitnd plocha, a tudiz se nejedna

0 zpusob zaloZeni.

Problematika zmény zaloZeni se tyka té casti domu, kterd kviili konfiguraci svazitého terénu ma
sice podlahu v arovni 1.PP, ale obvodové stény jsou nad terénem. Podlahu této Casti podle
ovefené dokumentace tvofi Zelezobetonova deska v pokracovani desky zakladové, kterd je
podepiena sloupy umisténymi v prostoru pod budovou mezi konstrukci podlahy 1.PP
a upravenym terénem. Sloupy podpirajici tuto nadzemni ¢ast desky jsou zaloZeny na zakladovych
pasech pod terénem tak, Ze jejich spodni lic je varovni -6,9 m a jsou podepieny
velkoformatovymi pilotami, v této urovni neni zadna zékladova deska. V podkladech je také
uvedeno, Ze beze zmény zistala ptivodni spodni Groven zakladi pod sloupy -6,9 jako spodni
hrana nové zékladové desky. To, Ze je zachovana spodni uroven zakladd, jesté neznamena, Ze do
prostoru mezi zéklady a 1.PP, ktery byl volny a beze stén, Ize vlozit dalsi podlazi bez opatieni
stavebniho ufadu. Kromé zmény zaloZeni (dalSi zékladova deska) se jednd i o zménu
konstrukéniho systému (zménu podepieni desky v trovni podlahy 1.PP, ktera vybiha nad terén),
kde je vjedné casti skelet nahrazen sténovym systémem (namisto sloupi zvolil stavebnik
podepfeni sténami z diivodu ovefeni lepSi tnosnosti podlozi). Alespon toto vyplyva ztextu
podani, vykresy k tomuto dolozeny nejsou, stavebnik uvedl, ze pozada o dodate¢né povoleni.
Predmétem odstranéni stavby by tedy mély byt tyto nepovolené stény a zakladova deska. Pokud
by se vSak stény odstranily, nebyla by c¢ast podlahové desky 1.PP podeptena, tudiz by jeji
konstrukce nem¢la moznost prenést zatizeni do zakladi a tato Cast domu by nebyla zaloZena.
Soucasné ztextu vyjadieni stavebnika i porovnani dil¢ich vykrest ovéfené PD s vybranymi
vykresy dokumentace pro dodatecné povoleni stavby vyplyva, ze dochazi i ke zméné
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konstruk¢niho feSeni nadzemni ¢asti stavby — konstrukéni systém plivodné navrzen jako sténovy
zdény je ménén na sténovy monoliticky. Cely konstrukéni systém stavby — zalozeni objektu,
pristavéni konstrukci 2.PP i konstrukéni feSeni ostatnich nadzemnich podlazi neni realizovano
v souladu s ovéfenou PD. Vzhledem k tomu, Ze zaloZeni objektu je kliCové pro zajiSténi jeho
bezpecnosti a stability, nelze ho odstranit jako samostatnou konstrukci bez posouzeni navaznosti
na ostatni ¢asti nosného systému a vlivu na né. Stavba bez zalozeni nespliiuje naroky na
bezpecnost a tudiz je v rozporu se stavebnim pravem. Z dolozenych podkladi je zfejmé, ze doslo
k takovym zménam stavby, které nelze samostatné odstranit, aniz by doslo k naruseni celé stavby.
Vymezeni ¢asti odstrafiované stavby stavebnim ufadem ve vyzve i zahajeni fizeni o odstranéni
stavby je neurcité a chybné. Nelze spekulovat o tom, Ze v ptipadé dodatecného povoleni zmén
bude stavba funkeni, protoze fizeni o dodatecném povoleni musi predchazet fizeni o odstranéni
stavby, ve kterém stavebni tifad musi pfedmét odstranéni jednozna¢né vymezit tak, aby piipadné
rozhodnuti o odstranéni bylo vykonatelné.

e Po prostudovani vyse uvedenych podkladu stavebni urad vyzval dne 26.4.2017 stavebnika
k zastaveni praci v urovni 2. PP, které bylo provedeno v rozporu s ovéfenou dokumentaci
a zahdgjil Fizeni o odstranéni nepovolenych zmén stavby (ozndmeno opatfenim ze dne
26.4.2017, vypraveno 10.5.2017).

STR: stavebni urad provedl kontrolni prohlidku podle ustanoveni § 134 stavebniho zakona,
pii které zjistil, ze stavba je provadéna v rozporu se stavebnim povolenim, proto vyzval
stavebnika k okamzitému zastaveni praci, ovSem nikoliv pii kontrolni prohlidce, ale az po
prostudovani podkladt. Ve vyzveé uvedl pouze prace ve 2. PP.

Oznameni o zahdjeni fizeni o odstranéni stavby je neurcité, nejsou konkrétné uvedeny zmeény,
které maji byt odstranény, a tudiz u kterych lze pozadat o dodatecné povoleni. Pfi tom
oznameni bylo vydano az po prostudovani podkladii, dodanych stavebnikem 12.4.2017 (viz
vyse). Z podkladu je ziejmé, ze doslo také ke zméné zakladi domu, tudiz by mély byt
pfedmétem odstranéni stavby i zdklady. Jak je uvedeno vySe, funkci zakladii je pienést
zatizeni nosné konstrukce do podlozi, takze pokud by se mély zaklady odstranit, musela by se
odstranit cela stavba, kterd bez zakladi nemuze existovat. Povolena stavba méla navrzeny
néjaky konstrukéni systém, ktery byl kromé dal§itho posouzen z hlediska statiky. Jeho
soucasti bylo i zalozeni. Zménou zalozeni dojde ke zméné statiky celého domu, nelze
posuzovat odd€lené jednotlivé cCasti konstrukéniho systému, protoze pusobi jako celek.
Z textu vyjadieni stavebnika z 12.4.2017 (i porovnani dil¢ich vykresi ovéfené PD
s vybranymi vykresy dokumentace pro dodatecné povoleni stavby, které jsou soucasti spisu)
je jasné, ze dochazi ke zméné konstrukéniho feSeni nadzemni Casti stavby — konstrukéni
systém byl plvodné navrzen jako sténovy zdeémy (svislé nosné elementy navrzeny
z vapenopiskovych cihel) na sténovy monoliticky (stény jsou navrzeny Zelezobetonové).
Stavebni Ufad podle ustanoveni § 134 odst. 4 vyzve stavebnika k zastaveni praci podle
povahy véci. Vzhledem k tomu, Ze stavbu bez zakladii nelze realizovat a nosny konstrukéni
systém stavby je odlisny od plvodniho povoleného a ovéfeného, je otazkou, zda nemél
stavebni ifad vyzvat stavebnika k zastaveni praci na celé stavbé a zah4jit fizeni o odstranéni
stavby podle § 129. Vzhledem k tomu, ze podle ustanoveni § 129 odst. 2 se zahajuje Fizeni
o odstranéni stavby uvedené v odstavci 1 pism. b), mél by stavebni ufad specifikovat, co bylo
provedeno v rozporu se stavebnim povolenim.

e Dne 26.5.2017 bylo pozadano o dodatecné povoleni stavby, které obsahuje ,,pridani 2. PP
obou objektii”. Dale stavebnik uvadi, Zze se zména netyka umisténi stavby nebo navyseni
objektii.

STR: Tato Cast se netykd posuzované stiznosti na necinnost stavebniho Ufadu, posouzeni

zadosti o dodatecné povoleni neni pfedmétem spisu odvolaciho organu. Piesto je tieba pro

uplnost doplnit nasledujici:

V zadosti stavebnik uvedl, Ze byl zménén zpusob zalozeni 2. PP. Jenze v posledni ovefené

dokumentaci ze 2.5.2015 zadné 2. PP neni, tudiz nemtze jit o zménu jeho zaloZeni.

V platné ovéfené projektové dokumentaci (2.7.2015) je doloZen vykres zakladi domu, jak

uvedeno vyse, vzhledem ke svazitosti terénu jsou zaklady ve dvou trovnich:

a) Horni lic monolitické zelezobetonové zakladové desky plné zapusténého 1. PP je
vurovni -3,2 m, zakladova spara je proménna, z vétsi Casti je v urovni -3,45 m, pii
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krajich a pod sloupy je deska zesilena a sloupy jsou zaloZzeny na velkoprumérovych
pilotach,

b) v ¢asti pudorysu, kde stény 1. PP vystupuji nad terén, je zména Girovné zakladli na
zakladovou sparu — 6,9 m, navrh je bez zakladové desky, v této ¢asti jsou jen v terénu
umisténé sloupy ulozené na zakladovych pasech a pilotach.

Podlaha 1. PP je celd v urovni -3,2 m, ¢ast 1. PP, kterd je umisténa nad terénem, obsahuje

byty. Navrh obou domil je obdobny. Z dokumentace je zcela ziejmé, ze zadné 2. PP

neobsahuje, v mist¢ nové navrhovaného 2. PP je v ovéfené dokumentaci volny prostor se
sloupy.

Ve vykresech pro dodate¢né povoleni stavby jsou zmény vyznaceny a je jasné, Ze zménou je

zvétseni kapacity domu o jedno podzemni podlazi. Dale lze porovnanim s ovéfenou

projektovou dokumentaci — vykres pohledt zjistit, Ze se méni vzhled stavby, protoze jsou

(krom¢ zmény rozmisténi oken a balkoni) pfidany néjaké konstrukce na stiechu. Tim dochazi

k optickému zvySeni stavby pfes to, ze stavebnik uvedl, Ze ke zvySeni nedochazi. Krome

dalsiho lze nalézt zmény i na koordinacni situaci, kde dochazi ke zméndm nékterych vysek

upraveného terénu.

Jak bylo ovéfeno, nebyl doposud stavebnim ufadem v plném rozsahu zjistén skute¢ny stav véci,
tj. rozsah vSech nepovolenych zmén oproti ovéfené dokumentaci ve stavebnim fizeni a v fizeni
o zmeén¢ stavby pred jejim dokoncenim, v tomto smyslu neni vedeno fizeni o odstranéni stavby,
resp. o jejim dodate¢ném povoleni a stavebnik nebyl v této souvislosti vyzvan k zastaveni praci.
Stavebni urad je proto v této véci necinny.

Vzhledem ke vSem vysSe uvedenym skuteCnostem Magistrat hlavniho mésta Prahy, odbor
stavebniho fadu, ptikazuje stavebnimu ufadu, aby ve lhiitach stanovenych timto pfikazem provedl
ukony smeéfujici ke zjisténi stavu véci, o0 némz nebudou divodné pochybnosti, jak uklada § 3
spravniho tadu, tj. véci se znovu zabyval v intencich tohoto piikazu a kontrolni prohlidkou
zjisténé skutecnosti pak vyhodnotil zejména v kontextu s ust. § 129 odst. 2 a § 134 stavebniho
zakona.

Ing. Markéta Vacinova
feditelka odboru
podepsano elektronicky

Obdrzi:
1. Utad méstské ¢asti Praha 5, stavebni tiad, IDDS: yctbyzq
sidlo: namésti 14. fijna €.p. 1381/4, Smichov, 150 00 Praha 5 + spis
Ostatni:
2. Ing. Roman Kasan, IDDS: jujhuaj
trvaly pobyt: Slivenecka ¢.p. 1109/74, 152 00 Praha 52

Na védomi:

3. Ledexus s.r.0., ICO 29016568, P¥ipoto¢ni &.p. 1519/10c, 110 00 Praha 10
4. MHMP STR - spis
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