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WALTROVKA — FAZE Il - Celkova bilance HPP, navrh etapizace

Zpracovatel:
Obchodni jméno: Atelier M1 Architekti s.r.o.
sidlo: Markétskd 1/28, Praha 6
1&: 27074153
DIC: €2 - 27074153
Kontaktni osoba: Pavel Joba
Email: joba@ateliermt.cz
Telefon: 608960170
HPP objektii: rezidence + administrativa (m?2) 105 zosl
celkova plocha pozemki (m2) 47 822
pomér HPP / plocha pozemku (koeficient KPP) 2,2

Z toho - REZIDENCE cca 51,8%

REZIDENCE - DOSAZENE PLOCHY CELKEM|
HPP objektd | 54 498

Z toho - ADMINISTRATIVA vE. RETAILU 48,2%
OFFICE - DOSAZENE PLOCHY CELKEM|
HPP objektd | 59710

Navrhované funkéni vyuZiti SV, ked miry vyuZiti Gzemi H (KPP 2,2), zastavba méstského typu, primérna
podlaZnost 4,5; KZ 0,27; KZP 0,5

Etapa | podil IHPP {m2)

ne

Office - kancelafské budovy se slufbami

A Office A 13,30% 13993
B Office B 26,10% 27459)
C Office C 8,80% 9258

Rezidence - bytové domy s drobnym podilem sluieb

E Rezidence E 9,40% 9890
hF Rezidence F 28,70% 30195
G Rezidence G 13,70% 14414

celkemn | 100.00%' 105208)




Waltrovka — faze II1.

Koncept urbanistického FeSeni — prezentace pro UMC Praha 5.
Vychodiska pro zménu dzemniho pldnu.

Textova Cast

A. Autor

Atelier M1 architekti s.r.o.

Markétska 1/28

16901 Praha 6

www.atelierm]1.cz

1C: 27074153

Autofi: Pavel Joba, Jan Hajek, Jakub Havlas, spoluprace: Vojtéch Saroun, Michal Slusar

B. Filozofie ndvrhu

1) Radlick4 ulice — budouci mgstsk4 tFida

V sougasné dobg je Radlicka ulice velmi frekventovanym mistem, kterému se chodec radéji vyhne. Ve
své dolni Casti si je$té zachovava méstsky charakter: je lemovéana kompaktni zastavbou, provoz je
omezen pouze na jeden jizdni pruh v kazdém sméru a jejim stfedem protéka tramvajova trat’. Tento raz
se viak ve sméru z centra s fidnouci zastavbou ziraci, aZ zbyva pouze ruina automobilova tepna,
neplnici jinou funkei neZli dopravni. To se méa s budoucim stavebnim rozvojem i v souladu s tizemnim a
metropolitnim planem a planovanym svedenim dopravy do tunelu Radlické radialy zmenit. Na§ navrh
si klade za cil podpotit Radlickou ulici v roli Zivé méstské tfidy s obchodnim parterem, Sirokymi
chodniky, zklidn&nym provozem a novou tramvajovou trati. V dlouhodobém horizontu navrh poéita s
novou zéastavbou i na prot&jii stran& Radlické.

Charakter Radlicke ulice bude zaviset i na investicich MHMP a DPP. Z dopravni studie, objednané
UMC Praha 5 vr. 2015 jsme do na3eho navrhu pievzali pfi¢ny profil ulice s tramvajovou trati,
Jjednopruhovymi komunikacemi, podélnym parkingem, polohou zastavky MHD a napojovacimi body
pro sjezdy do uzemi.

2) Charakter nové étvrti — Zivé mésto

Navrhovand zéastavba tvoli prechodovy stupeii mezi kompaktnim charakterem dolni &asti Radlické a
rozvolnénou zastavbou bytovych a administrativnich objekti Waltrovka I. a 1. Nové domy nemaji
ambici vytvafet tésné uzaviené bloky, jaké zname z tradi¢nich &tvrti 19. stoleti. Navrh Waltrovky II1. si
viak osvojuje n€které urbanistické principy, které vnimame jako dlouhodobé platné a zasadni pro vznik
kvalitniho méstského prostfedi. Budouci zastavba ma pobytové ulice, namésti, parky, Zivy parter.
Vetejné prostory se vyznaluji rozmanitosti prostori a $irokou $kalou moZnosti, jak v nich travit &as.
Mala namésticka a prostomé ulice nabidnou mnoZstvi obchodi a kavaren, navrhované okolni parky
poskytnou moznost sportovniho vyZiti. Opomenuta neni ani drobna veiejna vybavenost ve formg
zachovalého primyslového objektu, ktery miZe slouZit jako spole¢enské ohnisko nového ,méstecka“
s restauraci, komunitnim centrem a ptiléhajici matefskou $kolkou. Ptes den budou vnitini pobytové
ulice Zit ruchem pracovniho dne, veder se zaplni mistnimi obyvateli. Neskryvanou inspiraci nam jsou

noveé obytné Etvrti ve skandinévskych metropolich (Stockholm, Rotterdam, Kodari atd.).

3) Méritko hmot, architektonické principy.
Zakladni stavebni jednotkou je ditm tradi¢niho formatu, jehoZ $itka a hloubka se pohybuje od 12 do 20
metrll. Kazdy diim ma sviij vlastni vchod a osobity individualni vyraz. Novy obyvatel tak snaze pfijme
diim za vlastni a stiva se o n&co vice hrdym majitelem bytu, nez kdyby bydlel ve velkém uniformnim
bytovém domé. Individualni vyraz domd vystavbu neprodrazuje, ale zvysuje hodnotu nemovitosti.
Clenitost zastavby, menSi méfitko hmot a mnoZstvi mist, ktera se v rémci nové zastavby neopakuji, tak
Vytvari pocit vétsiho Gzemi.

Tti administrativni budovy, které maji funkci hlukové ochrany rezidenénich domd, jsou frazovany
riizn€ vysokymi a ustupujicimi hmotami tak, aby navazovaly pocit ptirozené rostlé ulice.

5) Veieiny prostor, zeleii a parky

Vsechny vnitin{ prostory v enklavé by m&ly byt osazeny stromy. At se jedna o vnitini ulice s provozem
aut ¢i Cisté pedi zonu, je dileZité, aby administrativni budovy a rezidenéni vystavba byly od sebe m&kee
odclonény zeleni. Stejné tak Radlicka ulice by bez vysadby aleje stromt nefungovala jako zamyilena
méstska tfida, tak jak ji definuje IPR.

Okolo obytnych domt budou sazeny kvétiny do vyvysenych zahond, aby bylo dosazeno odclon&ni bytit
ve zvySenych ptizemich. Mezi jednotlivymi skupinami obytnych domi budou zfizeny travniky.
Stavajici divoce rostlou zelet pobliz CSOB je mozné z&asti vyuzit a doplnit tak aby zde vznikl velmi
prijemny méstsky park s hfisti.

C. Uzemné plinovaci parametry — zdiivodnéni navrzené zmény UP.

Stavajici Gzemni pldn vfeSené lokalitt ze setrvacnosti udrzuje funkci nerudici vyroby (VN) a
»zvlastnich komplext* ZVO. Vyroba v byvalém primyslovém arealu podél radlické ulice jiz davno
neprobihd, rovnéZ ani funkce Zvlastni komplex zde nemé opodstatnéni. Z platného Uzemniho planu i
z ptipravovaného Metropolitniho plan je zfejma snaha po celé délce Radlického udoli zalozit méstskou
zéstavbu smieného typu (koéd SV — vieobecna smidena funkce). Pouze posledni primyslovy aredl,
jehoz transformaci na méstskou &tvrt nyni feSime, vystupuje z méstsky a obym# definované linie
Radlicke ulice spiSe jako opomenuté torzo pivodni primyslové zastavby dzemi.

Okoli Radlické ulice na zapadg — v transformovaném vuzemi Waltrovka I. a II. je definovano ,hnédou*
barvou jako SV s koeficientem H a G. Smé&rem na vychod ke Smichovu ptechazi Radlicka ulice do
uzavienych blokd — tedy kompaktni zastavby méstského typu, hustotou bloki ptiblizng odpovidajici
koeficientu I. Jako ptechodovou zénu od hustoty typu G po hustotu typu I navrhujeme pro fefené uzemi
koeficent KPP v hodnot¢ H a funkéni vyuziti SV — tedy Polyfunkéni Gzemi vieobecné smidené, tak aby
okolo Radlicke ulice mohlo vzniknout skutedng Zivé a pestré mésto, nikoliv monofunkéni komplex.
NavrZenou funkéni kategorii je polyfunkéni vyuZiti smiSené SV, s koeficientem KPP typu H,
koeficientem zelené KZ=0,27, podlaZnosti 4,5 a koeficientem zastavéné plochy KZP=0,5.
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STAVAJICI STAV

\— reziduum pramyslovych funkci v dnesni formé& uzemniho planu

k navrzené sjednoceni okoli Radlické ulice jako méstské zastavby polyfunkéni smisené
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Radlice - 066

000 / URCUJICT CHARAKTER LOKALITY

Lokelite Radiice se nachozi v sevrenem udoii mezi svahy Molvozinek o
Diveich hrodd. Vyznomnym verginym prostranstvim je ulice Radlickd o
prostronstvi pred vestidilem metra. Vyznamnou stavbou Je kaple sv. jona
Nepomuckeho. Na vychode lokality, v biizkosti ickaitty Kesnerka, fe rekreacns
greai

Metropolitni Plan Prahy
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