Soud zrusil rozhodnuti o umisténi stavby Dum pro seniory
na zahradé MS Peroutkova

Méstsky soud v Praze dne 2.2.2012 zrudil rozhodnuti Magistratu hl.m.Prahy ze dne 21.7.2008
¢j. S-MHMP 131787/2008/0OST, kterym bylo zamitnuto odvolani proti rozhodnuti stavebniho uradu
&. OUR.Ko$.p.1479/112-1623/06-Ce-UR ze dne 7.1.2008, kterym byla na pozemcich ¢. parc.
1479/112, 1479/82, 1479/83, 1479/63, 1479/66 a 2034/1 v k.u. KoSife v Praze 5 umisténa stavba ,Dim
pro seniory Malvazinky v Praze 5°

Je to trochu komplikované. A pfedchazela mu fada nepravosti. Tak ted poporadé.

Zahrada mateirské Skoly

V Kosifich u velmi rusné ulice Peroutkovy stoji od roku 1965 matefska skola s krasnou svazitou na jih
orientovanou zahradou. Zvlasté pékna je horni ¢ast zahrady na pozemku parc. €. 1479/112 v k. u.
KoSife. Od ruchu ulice je odstinéna terénnim ,bfehem®, samotnou budovou MS a mnoha vzrostlymi
stromy. Déti tam mély v méstskych podminkach velmi dobré misto na hrani.
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Fotografie z 31.3.2011 ukazuje zahradu MS jest& vcelku bez déliciho plotu.

Nezakonna restituce, na scénu vstupuje developer

Obé &asti zahrady i pozemek pod samotnou MS byly v roce 1999 restituovany plvodnim majteldim a to
v rozporu se zdkonem €. 229/1991 Sb., ktery restituce takovychto pozemkd neumoZzrioval.

Méstska &ast Praha 5, které MS patfi od roku 1991, se tomu nepokusila zabrérJit. V roce 2003 od
restituentd odkoupila jen dolni ¢ast zahrady v€etné pozemku pod budovou MS, lepSi horni ast
zahrady jim vSak bohuZel nechala a ti ji hned v nasledujicim roce prodali developerovi LUMA s.r.o.
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Matefska Skola musela horni Cast zahrady vyklidit. A méstska Cast musela jesté zaplatit za
prestéhovani prolézacek a ostatnich hracich prvku bliz k silnici (tzv. ,optimalizace” hernich ploch stala
obecni pokladnu 3 miliony K&) a v zavéru loniského roku nechala dokonce postavit plot, ktery obé asti
do té doby jediné zahrady rozdélil. Developerovi tedy ,jeho“ pozemek jesté dokonce oplotila. Vlbec to
nevypada, ze by tady h3jila jakykoliv vefejny zajem.

Prvni izemni rozhodnuti

Developer mezitim nelenil a brzy pfiSel s planem stavby ,Polyfunk&niho domu pro Skolstvi Malvazinky*,
nejspis proto, Zze pozemek VVS podle tehdejsiho uzemniho planu ur€oval funkéni vyuziti pro materske,
zakladni a stfedni $koly. Odbor tzemniho rozhodovani MC P5 v dubnu 2006 vydal kladné rozhodnuti
o umisténi stavby, ale nadfizeny URM MHMP kvali nesouladu charakteru stavby a funkéni plochy
podal odvolani a odvolaci organ v zafi 2006 toto rozhodnuti zrusil.

Druhé uzemni rozhodnuti

Firma LUMA s.r.0. podala dne 21.12.2006 u stavebniho ufadu v Praze 5 na pozemek 1479/112 novy
navrh na vydani tzemniho rozhodnuti tentokrat pro stavbu "Bytovy diim pro seniory".

Podle nového uzemniho planu je tento pozemek uréen pro ,vefejné vybaveni“, coz je napf. Skolstvi,
zdravotnictvi nebo socialni péce, nemize na ném vzniknout bézny bytovy diim. Proto bylo potieba
stavbu nazvat jinak. Navrzeny dim ma mit dvé podzemni a 6 nadzemnich podlazi s 69 byty a
parkovacimi stanimi.

Stavebni Gfad pro néj dne 7.1.2008 rovnéz vydal kladné uzemni rozhodnuti.

Odvolani

Proti tomu se odvolali ObCanské sdruzeni pro ochranu pfiznivych Zivotnich podminek od Bulovky po
Salamounku a obyvatelé z okoli. Magistrat hlavniho mésta Prahy v8ak 21.7.2008 vSechna odvolani
zamitnul.

Spravni zaloba

Obcanské sdruzeni a jedna ze sousedek, kterou ufady odmitly zaradit mezi u€astniky Fizeni a jejimiz
namitkami se tudiz nezabyvaly, se s timto stavem nespokojili. Proti rozhodnuti magistratu podali dne
4.10.2008 spole€nou spravni Zalobu k Méstskému soudu v Praze. V Zalobé poukazali na Fadu
pochybeni, kterych se ufady podle jejich nazoru pfi posuzovani stavby dopustily. A soud jim dal z&asti
za pravdu.



Soud pfisvédCil tomu, Ze ufady dostateCné neposoudily, zda navrzeny ,dim pro seniory je skute¢né
stavbou ,vefejného vybaveni“ a zda se spiSe nejedna o bézny bytovy dim, ktery na pozemku nelze
postavit. Pfipomnél, Ze na pochybny charakter stavby upozornil mimo jiné i Utvar rozvoje hlavniho
mésta Prahy a Ze se timto nazorem jakozto nazorem kvalifikovaného organu mély ufady zabyvat.
Podle soudu nelze pfehlédnout ani to, Ze ufady v minulosti stavbu téhoz Zadatele na témZzZe pozemku
oznacenou jako ,Polyfunkéni dim pro Skolstvi Malvazinky“ zamitly pro nesoulad s izemnim planem.
Davodem pro zamitnuti tehdy bylo, Ze stavba obsahovala pfevazné byty. Pokud nyni stavbu, ve které
opét pfevazuji byty, na pozemek umistuji, je to pfinejmensim sporné.

Soud dale pfisvédcil i tomu, Zze se Ufady fadné nevyporadaly s otazkou, zde vySe zminéna sousedka
ma byt ucastnikem fizeni, anebo nikoliv. Upozornil, Ze pfi projednani pfedchozi stavby ,Polyfunkéniho
domu pro Skolstvi“ ji ufady zafadily mezi u€astniky fizeni a u obdobné stavby ji nyni z fizeni vylu€uji a
to bez vysvétleni. Pfitom se vibec nezabyvaly duvody, pro které se sousedka UCastenstvi v fizeni
domaha.

Z obou téchto ddvodu soud rozhodnuti magistratu zrusil. Soud se bohuzZel nezabyval fadou dalSich
namitek. Uved| k tomu, Ze ob&anské sdruzeni ma v fizeni jen omezené postaveni — mize hajit pouze
zajmy pfirody a krajiny a pouze v tomto rozsahu se také mlze obracet na soud. Z tohoto hlediska maji
sousedé obecné mnohem siln&jSi postaveni. U druhé Zalobkyné (sousedky) pak musi ufady nejprve
fadné rozhodnout, zda ma byt ucastnikem fizeni anebo nikoliv.

Co bude dal?

Ackoliv spole¢nost LUMA s.r.o nebo magistrat se jest€ mohou obratit na Nejvys&i spravni soud v Brné,
pravdépodobnéjsi je, ze se cela véc vrati zpét na magistrat. Ten bude muset znovu rozhodnout
0 vSech odvolanich a vyjit pfitom i z rozsudku méstského soudu. Uzemni rozhodnuti kazdopadné ted

neni pravomocné a nelze na jeho zakladé stavbu dale pfipravovat.

Za zminku stoji i to, Ze spoleCnost LUMA ani nema zajem o provozovani budouciho objektu. Na
strance http://www.apelproperties.cz/cz/aktualne.php?a=&detail=7 realitni kancelafe Real Properties
nalezneme nabidku:

Ddim pro seniory Malvazinky. Pravé v lokalité Malvazinek se snoubi klidna atmosféra bydleni
s vynikajici dostupnosti do centra mésta. Sou¢asna doba klade ¢im dale vyssi naroky na bydleni pro
seniory. Spole¢nost Luma se rozhodla na tento trend reagovat ojedinélym projektem, ktery nabidne
seniorim spojeni nezavislého bydleni s dostupnou pomoci v pfipadé potfeby. Projekt pripravi 69
samostatnych bytovych jednotek a odpovidajici zazemi pro lékarskou péci a dalsi sluzby. Spole¢nost
Luma s pomoci architektl vytvorila celkovou koncepci domu a jiz i ziskala pravoplatné tzemni
rozhodnuti. APEL zastupuje spolecnost Luma pri jednanich se vSemi zajemci o koupi nebo pronajem.

Méstska ¢ast Praha 5 by méla v této situaci napravit predchozi chyby a horni €ast zahrady by
méla odkoupit do obecniho vlastnictvi. Zamezila by tim vS§em dalSim pokusim zneuzit azemni
plan a vratila by détem ,ztraceny raj“, o ktery je svoji lhostejnosti a necitlivym pristupem
pripravila. Oklestény pozemek materské Skoly by rozhodné nemél byt obklopen z jedné strany
provozem Peroutkovy ulice a z druhé strany parkovistém 6-podlazniho bytového domu !

Méla by vykoupit i sousedni pozemek parc. €. 1479/112, kde stejny developer soubézné usiluje
0 povoleni postavit druhy bytovy dim. | zde Méstsky soud v Praze zrusil tzemni rozhodnuti.
V tomto vnitrobloku by obyvatelé okolich domu uvitali parkovou upravu.

RNDr. Drahomir Barta, 9.4.2012
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