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Praha 22. 1. 2014

K zaméru PHA900 dle informaéniho systému EIA

Vyjadreni k oznameni zaméru ,,Dostavba méstského bloku v ul. Kovaki, Praha 5,

k. 4. Smichov*“.

Vazené damy a panove,

nize podepsany podatel podava nasledujici vyjadfeni k oznameni shora oznaceného
zaméru, ktery podléha zjistovacimu fizeni podle § 7 zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani
vlivll na Zivotni prostredi.

Vyjadfeni se vztahuje k podkladim uvefejnénym v informaénim systému EIA pod kédem
PHA900 ke dni 2.1.2014 16:22. Na text oznameni v souboru Kovaku_ EIA text.pdf se
vyjadfeni odkazuje podtrzenim zvyraznénym terminem oznameni.

Planovana dostavba bloku v ulici Kovakl se nachazi v pamatkové chranéném Uzemi
Prahy Smichova. Raz uzemi je v dnesSni dobé jiz vyrazné naruSen novodobymi
stavebni zasahy, kterym dominuje mimouroviiova kfizovatka a necitlivé navrzené
portaly Strahovského tunelu a Mrazovky. Mimoradné rusivé, predevSim svoji
nadmérnou vyskou, plsobi uz i stavby hotelu Ibis a kancelarské budovy Smichov
Gate. Navrhovana stavba vsak jiz vyrazné prekracuje vSechny meze - predevsSim ve
smyslu zachovani historického pudorysu, zachovani pavodnich objemi a tvara,
véetné vySky a tvari stiech. V této casti pamatkové chranéného uzemi by se
charakter staveb mél citlivé blizit charakteru puivodni architektury domui nachazejicich
se v Plzeniské, Duskové a Mozartové ulici a tvorit citlivy a organicky prechod mezi
témito mnohdy opravdu nadhernymi stavbami a novou architekturou vySe
jmenovanou. Co je opravdu neakceptovatelné je vySka budovy - 9 a 16 nadzemnich
podlazi, s niz by stavba esteticky a z hlediska architektonického razu hrubé
narusovala nejen nejblizSi okoli, ale byla by vidét i z mnohych mist stredovékého jadra
Prahy véetné Prazského hradu. Realizace dostavby v tomto misté a v této podobé by
poskodila nejen nejblizSi okoli, ale cely Smichov a vyrazné by snizila vnimani
architektonickych a estetickych hodnot celé Prahy.

DalSim negativnim pfinosem navrhovaného projektu by byl dalSi narast dopravy a s
tim spojenych vlivli, predevS§im dalSi zvySeni jiz nyni nesnesitelného hluku,
prekracujiciho hygienické limity a doslova zabijejiciho zde zijici obyvatele a dalSi
zvyseni jiz nyni znaéného znecisténi vzduchu, prispivajici také ke Skodadm na zdravi
obyvatel.



Jsme pro zachovani historického pudorysu, zachovani plivodnich objemi a tvard,
véetné vysky a tvaru stfech v navaznosti na stavajici budovy domovniho bloku. V této
¢asti pamatkové chranéného uzemi by se charakter staveb mél citlivé blizit charakteru
puavodni architektury domt nachazejicich se v Plzeniské, Duskové, Mozartové ulici a
okoli a tvorit citlivy a organicky prechod mezi témito mnohdy opravdu nadhernymi
stavbami a novou architekturou vySe jmenovanou. Jinymi akceptovatelnymi
variantami by byl navrh uplné jiného stavebniho konceptu, ktery by pfispél k zaklopeni
mostu a mimouroviové krizovatky, avSak opét pri respektovani vysky puavodni
historické zastavby (nejvySe 6 nadzemnich podlazi), €i zaklopeni mostu a
mimouroviové krizovatky a vyuziti této plochy k rozsireni parku Sacré Coeur -
pripadné kombinace téchto konceptil.

Z faktického hlediska vznasime nasledujici namitky a pripominky:

1. Na uiedni desce méstské ¢asti Praha 5 bylo oznameni zveifejnéno opozdéné.

Z&kon €. 100/2001 Sb. vust. 8§ 16 uklada, aby oznameni o zaméru bylo neprodlené
zvefejnéno na ufednich deskach dotCenych uzemnich samospravnych celki po dobu
nejméné 15 dnda.

Na ufedni desce MHMP bylo oznameni o zaméru zvefejnéno 2. 1. 2014.

Na ufedni desce méstské &asti Praha 5, ktera je bezprostfedné dotCenym uzemné spravnim
celkem, bylo v8ak oznameni zvefejnéno teprve 13. 1. 2014, tedy pouhych 9 dnuU pred
terminem k podani vyjadieni stanovenym na 22. 1. 2014.

Jak na fyzické ufedni desce, tak i na ufedni desce s dalkovym pfistupem bylo az do
13. 1. 2014 vyvéSeno pouze oznameni o soubézné zvefejnéném zaméru PHA899 (od
30. 12. 2013 do 20. 1. 2014).

Podatel se tak dozvédél o zaméru pouze nahodou a opozdéné, pfestoZe pravidelné sleduje
ufedni desku méstské ¢asti Praha 5.

Méstska ¢ast Praha 5 navic vibec neposkytla moznost do dokumentace fizeni nahlizet
v ramci Ufadu méstské casti.

V disledku pochybeni méstské Casti Praha 5 je zjiStovaci fizeni zatizeno vadou, nebot
nebylo zabezpeceno nalezité a véasné vyrozumeéni verejnosti zpisobem, ktery uklada zakon
¢. 100/2001 Sb.

2. V oznadmeni jsou uvedeny nespravné a nepravdivé informace.

V bodu B. I. 4. Charakter zaméru a mozZnost kumulace s jinymi zaméry se uvadi, Ze

Zahdajeni vystavby posuzovaného zaméru v ul. Kovaku se predpoklada v Cervenci 2015
a dokonceni v ¢ervnu 2017.

Kumulativni vlivy ve féazi vystavby nejsou hodnoceny, jelikoZz se kumulace v této fazi
nepredpokladaji.

Administrativni centrum Green Point v ul. Mozartova-Plzeriska je jiz ve vystavbé
a predpoklada se, Ze v ¢ervenci 2015 bude pfevazna cast stavebnich praci ukonéena.

VySe uvedena informace je nespravna a nepravdivd. Vystavba administrativniho centra
Green Point v ul. Mozartova-Plzefiska nebyla jeS$té zahajena. Lze se o tom snadno
presvédcCit na misté stavby. Z fotodokumentace je patrné, Ze na misté stavby jesté nebyl
zahajen ani zachranny archeologicky prizkum, ktery mize trvat dlouhé mésice. Pfedpoklad,
Ze pfevazna Cast stavebnich praci bude v ervenci 2015 jiz ukon€ena, je tedy naprosto
nerealny.



Z vySe uvedeného vyplyva, Ze zpracovatel oznameni neni obeznamen s lokalitou.
Nezahajeni stavebnich praci na zaméru Green Point by totiz nemohl pfehlédnout. Podatel
ma proto obavu, Ze vypracovani oznadmeni nebyla vénovana nalezitd péce a Ze tudiz
nepfedstavuje objektivni odborny podklad pro vydani rozhodnuti.

Podatel ma sou¢asné k obsahu a zavéram oznameni i dalSi vyhrady, které rozvadi nize.

3. Zamér piinasi dodatec¢nou zatéz do uzemi, ve kterém jsou jiz v souc¢asné dobé
prekracovany limitni imisni hodnoty.

a) Zamér je navrhovan v Uzemi, v némz jsou jiz v sou€asné dobé dlouhodobé pfekracovany
imisni limity.
Tento problém postihuje rozsahlou oblast Smichova. Podatel pfikladmo odkazuje na
zaveéry obsazené v podkladech k zaméru Rezidence Park Mrazovka v misté, které se
nachazi na rohu ulic Ostrovského a Na Zatlance mimo pfimy kontakt simisné
exponovanymi portaly tunelu Mrazovka a Strahovského tunelu. Mezi podklady na webové
strance EIA je pod kédem PHA402 obsaZzena studie ,Vyhodnoceni vlivu provozu
Rezidence Park Mrazovka na uzemi méstské Casti Praha 5 na kvalitu ovzduSi“. V ni se
uvadi:
Dle vysledkii modelovych vypocti se budou v misté posuzovaného zaméru a v jeho
nejbliz§im okoli pohybovat primérné ro¢ni koncentrace oxidu dusicitého v nulové varianté
v r. 2009 od 95 % do 102 % imisniho limitu. V pfipadé maximalnich hodinovych
koncentraci oxidu dusiCitého mdze pfii velmi nepriznivych emisnich a klimatickych
podminkach dochazet k lokalnimu pfekracovani limitu 210 ug.m-3, a to po vice nez
tolerovanych 18 pripadu v roce.

Tyto Udaje se shoduji s niZze citovanymi Udaji obsaZzenymi v ozndmeni. O prekraovani
imisnich limitd v izemi velmi nazorné vypovidaji obrazové podklady v pfiloze Rozptylové
studie (soubor ,3_RS_grafika.pdf*).

O nepfiznivych imisnich pomérech v misté se zmiruji i Uzemné analytické podklady hl.
mésta Prahy (UAP)®. Uvadéji lokalitu mezi 5 z 20 sledovanych, kde byl v roce 2010 na
Uzemi aglomerace Praha piekrogen roéni imisni limit pro NO, (40 ug.m™):

Praha 2 — Legerova (roéni primérna koncentrace dosahla hodnoty 67 pg. m™),
Praha 5 — Svornosti (59 ug. m),

Praha 5 — Smichov (45 ug. m™),

Praha 9 — Vysogany (43 pg. m*)

Praha 1 — nam. Republiky (41 pg. m™).

UAP navic upozoriuji, Zze koncentrace NO, maji narlstajici trend a ze k prekroceni
imisnich limitd muze dochazet i na dalSich dopravné exponovanych lokalitach, kde neni
provadéno méreni.

b) Hodnoceni vlivii na ovzdu$i bylo provedeno na zakladé Rozptylové studie?, ktera tvofi
samostatnou Pfilohu €. 3 oznameni (soubor ,RS.pdf*).

Z provedenych modelovych vypoctl vyplyva, Ze jiz ve stavajicim stavu jsou prekroceny
imisni limity nékterych latek. Jedna se o primeérné ro¢ni i kratkodobé koncentrace NO,

a suspendovanych ¢astic PMy,. Bylo zaznamenano i prekro€eni pramérnych rocnich
koncentraci benzo[a]pyrenu.

Vyhledovy stav k roku 2018 studie hodnoti nasledovné (zdiraznéni doplnéno podatelem):

1 Viz ¢ast 2.14 HYGIENA ZIVOTNIHO PROSTREDI.
2 Studie MODELOVE HODNOCEN| OVZDUSI, ATEM - Ateliér model(, s. r. 0., 26.9.2013.



Z modelovych vypocti provedenych pro vyhledové stavy k roku 2018, a k horizontu
napinéni UP hl. m. Prahy vyplyvé, Ze v z4jmovém Gzemi budou prekroceny imisni limity
pro pridmérné rocni koncentrace NO,, castice PM,o,, zcela lokalné i castice PM,s,
vzhledem k olekdvané vysi imisniho pozadi pak Ize oéekavat i pfekroCeni v pripadé
prumérnych ro¢nich koncentraci benzofajpyrenu.

Z Rozptylové studie rovnéz vyplyva, Zze zamér zpusobi dalSi zhorSeni situace jak v etapé
vystavby tak i v dobé provozu.

V daném Uzemi tedy nelze realizovat rozsahlou vystavbu, ktera situaci dale zhorsi.
Umysl vybudovat kapacitni vysokopodlazni objekt je s danym mistem neslucitelny.

Podatel se proto nemuze ztotoZnit se zavéry oznameni, Ze

Z hlediska znecisténi ovzdu$i nebude vystavba ani provoz posuzovaného zaméru
pfedstavovat riziko pro Zivotni prostfedi v daném tzemi.

pfispévky zaméru ke znecisténi ovzdusi budou kompenzovany zlepSenim provétrani
uzemi v dané oblasti v dusledku realizace zaméru.

Tyto zavéry jsou v rozporu s pravni Upravou Vv této oblasti.

Zakon €. 2/1993 Sb. (listina zakladnich prav a svobod) ve svém ¢l. 35 odst. 1 pfiznava
kazdému pravo na pfiznivé Zivotni prostfedi. Je to rovné pravo pro vSechny. Listina to fika
ve svém ¢l. 1 jednoznaéné: ,Lidé jsou svobodni a rovni v dlstojnosti i v pravech. Zakladni
prava a svobody jsou nezadatelné, nezcizitelné, nepromicitelné a nezrusitelné."

PFiznivé zZivotni prostifedi neni definovano jako antropogenné nedotCené prostiedi - to ve
stfedni Evropé uZ prakticky vymizelo - ale jako prostfedi sice antropogenné zatéZované,
ale pouze podlimitné, tedy prostfedi zneciStované a zatézované duasledky lidské &innosti
v€etné vdemoznych fyzikalnich, chemickych &i biologickych emisi a €initell zpdsobem, jez
nedosahuje stanovenych meznich hodnot a limitd.

Tuto zakladni ustavni mySlenku dale rozviji zakon €. 17/1992 Sb. (zakon o Zzivotnim
prostiedi). V ust. 8§ 5 definuje inosné zatizeni tzemi:

Unosné zatizeni uzemi je takové zatizeni tzemi lidskou éinnosti, pfi kterém nedochéazi
k poskozovani Zzivotniho prostredi, zejména jeho sloZek, funkci ekosystémi nebo
ekologické stability.

Zakon rozliSuje mezi znecidtovanim a poskozovanim Zivotniho prostiedi.
Znecist'ovani zivotniho prostfedi je definovano v ust. § 8 odst. 1:

Znecistovani Zivotniho prostfedi je vnaSeni takovych fyzikalnich, chemickych nebo
biologickych Cciniteli do Zivotniho prostfedi v disledku lidské Cinnosti, které jsou svou
podstatou nebo mnoZzstvim cizorodé pro dané prostredi.

Znecistovani mize byt podlimitni, tedy dovolené, nebo nadlimitni, tedy protipravni.
PoSkozovani Zivotniho prostfedi je definovano v ust. § 8 odst. 2:

Poskozovani Zivotniho prostredi je zhorSovani jeho stavu zneciStovanim nebo jinou
lidskou ¢innosti nad miru stanovenou zvilastnimi pfedpisy.

Poskozovani je jiz jednoznacné pouze nadlimitni a tedy protipravni.

V ust. § 11 stejny zdkon stanovi:

Uzemi nesmi byt zatéZovano lidskou &innosti nad miru unosného zatizeni.
V ust. § 12 se pak uvadi

Pripustnou miru znecistovani Zivotniho prostfedi uréuji mezni hodnoty stanovené
zvlastnimi pfedpisy; tyto hodnoty se stanovi v souladu s dosaZzenym stavem poznani tak,
aby nebylo ohroZovano zdravi lidi a aby nebyly ohroZzovany dalSi Zivé organismy a ostatni



slozky zivotniho prostfedi. Mezni hodnoty museji byt stanoveny s prihlédnutim
k moznému kumulativnimu plsobeni nebo spoluptsobeni znecistujicich latek a ¢innosti.

Z uvedeného je zfejmy ustavni a zakonny zakaz zatéZovani kteréhokoli uzemi nad
pfipustnou miru. U novych zaméru je proto nutno trvat na dodrzeni a nepfekraCovani
imisnich limitl a hlukové zatéze, pripadné dalSiho plsobeni na okoli nad miru stanovenou
pravnimi predpisy, ato v kontextu jiz existujiciho pozadi antropogenniho puvodu.
V Ceském pravnim fadu tak neni pravni opora pro to, aby byl umistén a povolen zamér,
unéhoz je jiz od pocCatku spolehlivé dokumentovano, ze spolu s existujicim
antropogennim zatéZzovym pozadim v lokalité prekro€i zavazné limity nebo jejich
prekraCovani dale zvysi.

Z vyse uvedenych davodi neni mozno akceptovat zavér zpracovatele oznameni, ze

z hlediska znecisténi ovzdusi nebude vystavba ani provoz posuzovaného zaméru

predstavovat riziko pro Zivotni prostredi v daném uzemi.

Stavba, zejména s ohledem na svoji priliSnou kapacitu, neni v tzemi pfipustna.

Podatel k dané otdzce shrnuje, ze existuji divodné obavy znegativniho vlivu
navrhované stavby v oblasti kvality ovzdusi.

4. Dopravni pfitizeni vyvolané provozem objektu je v daném misté krajné nezadouci.

Navrhovany objekt v dusledku své velikosti vyvola i vyznamné dopravni pfitizeni oblasti
obsluznou dopravou. Zpracovatel oznameni bohuzel v bodu B. |. 2. Kapacita (rozsah)
zaméru opomnél uvést, Zze predpokladany pocet 1.000 uzivatell objektu vyZaduje celkem
161 parkovacich stani. Vyvolana doprava byla vypoc¢tena na celkem 676 jizd obéma sméry.
VétSina této dopravy bude logicky spadat do obdobi ranni a odpoledni dopravni Spicky. To
neni zanedbatelny pocet, kdyz uvazime, Ze stavba je navrhovana do mista dopravné velmi
obtizné pfistupného. Na Praze 5 Ize jen stézi najit dopravné komplikovanéjSi misto. Ranni
dopravni zacpy na ulicich Vrchlického, DuSkova, Plzenska, Radlicka jsou notoricky znamy.
Je naprosto nevhodné do daného mista navrhnout dalSi kapacitni objekt. Podatel se proto
nemuze ztotoznit s optimistickymi zavéry dopravni studie, které jsou v rozporu s kazdodenni
zkuSenosti:

Pro vyhledové obdobi uzemniho planu dojde k navy$eni intenzit v prostoru kfizovatky
[Plzeriska/Radlicka] v fadech jednotek procent. Takovéto navyseni intenzit nema zasadni viiv
na kapacitni posouzeni a kfiZzovatka kapacitné vyhovuje i pro toto vyhledové obdobi.

PrirGstek dopravy vyvolany provozem nové navrhovaného objektu prfedstavuje cca 2%
stavajicich intenzit na ul. Plzeriska ve sméru do centra. Takového hodnoty nemaji v podstaté
vliv na kapacitu ulicni sité s ohledem na presnost dopravnich vypocti a vychylky intenzit
oproti modelovému normalu.

Zavérem je mozZno konstatovat, Ze navrhovany zamér stavby z hlediska dopravné
inZenyrského posouzeni pfedstavuje minimalni navyseni stavajicich intenzit a nepfedstavuje
vyraznéjsi zatizeni feSené lokality.

Zpracovatel oznameni bohuzel neni obeznamen se zavéry urbanistické rozvahy o charakteru

Uuzemi, ktera byla zpracovana na zadani Méstské Casti Praha 5 jako podklad pro pfipravu
metropolitniho planu?.

V kapitole vénované dopraveé jsou uvedeny mj. nasledujici teze:

® Studie ROZVAHA O CHARAKTERU UZEMI PRAHY 5, Podklady pro Metropolitni plan hl. m. Prahy,
zpracovatel CASUA spol. s r.0., 12/2013.
Viz rovnéz usneseni zastupitelstva méstské ¢asti Praha 5 €. 29/34/2013 ze dne 19.12.2013,
http://www.praha5.cz/cs/zasedani-dokument/urad/1832-29-zasedani-zastupitelstva-2013-12-
19/21355



» Centréalni ¢ast Prahy 5 je pretizena tranzitni dopravou zejména v radialnich smérech
Plzeriska — Vrchlického a Radlicka, které nahrazuji ¢ast nadfazeného celoméstskeho
dopravniho systému — Radlickou radialu

= Smichovsky jednosmérny okruh umoznil vznik péSi zony Andél za cenu extrémnich
dopravnich zatézi a z toho plynouci degradace méstského prostredi.

= Automobilova doprava v ulicich Radlicka, Ostrovského a Vitavska tvori barieru mezi
dokoncenou prestavbou centra Smichova a pfipravovanou transformaci Smichov jih,
hrozi nepripustna ztrata kontinuity méstského prostoru

» Na vystavbu méstského okruhu v Praze 6 a 7 musi navazovat vystavba Radlické radidly,
kterd je podminkou nutné redukce dopravy v Praze 5

= Nasledné je tfeba revidovat dosavadni dopravni systém méstskych komunikaci v Praze 5

= V soucCasné dobé se ovéruji moznosti dilciho zklidnéni dopravy v ¢asti ulice Strakonicka
a Vv Kartouzské, ale revizi je tfeba hledat v souvislostech celého Smichova a navazujicich
Castech KoSir a Radlic.

Neni pfitom nadéje na brzké zlepSeni. K Radlické radidle jeSté nebylo ani oznameno
zahajeni Uzemniho fizeni.
Méstska ¢ast Praha 5 potrebuje reSeni, ktera povedou k redukci dopravy v centralni

c¢asti Smichova. Neni tedy zajem do této oblasti situovat kapacitni zaméry, které do
oblasti dopravu privedou.

5. Zamér neni v souladu s Gzemnim planem.

V ozndmeni se v bodu B. |. 2. Kapacita (rozsah) zaméru k souladu zaméru s Uzemnim
planem uvadi

Posuzovany zamér, pfedkladany k posouzeni vilivu stavby na Zivotni prostredi dle zakona
¢. 100/2001 Sh., v platném znéni, koresponduje s funkénim vyuZitim dzemi.

Vyjadreni pfislusného stavebniho udradu k zaméru z hlediska uUzemné planovaci
dokumentace je soucéasti kap. H pfedkladaného oznameni.

VySe citované tvrzeni je nespravné a pro posouzeni otazky, zda zamér je v souladu
S Uzemnim planem, zcela nedostate¢né.

a) Nové navrhované budovy maiji byt vystavény na pozemcich parc.C. 2843/3 a 2844/6
v k.U. Smichov. Tyto pozemky se nachazeji ve funk&nich plochach SMJ-G a IZ.

Funkéni vyuziti SMJ (Uzemi smiSené méstského jadra) je definovano nasledovné*:

Stavby pro bydleni, byty v nebytovych domech, obchodni zarfizeni s celkovou plochou
nepfevysujici 15000 m? prodejni plochy, zafizeni vefejného stravovéni, ubytovaci
zarizeni, stavby pro administrativu, Skoly, Skolska, vysokoSkolska a ostatni vzdélavaci
zafizeni, mimoS8kolni zarizeni pro déti a mladez, sportovni, kulturni, zabavni, cirkevni
zafizeni, zafizeni zdravotnicka a socialni péce, stavby pro vefejnou spravu, neruSici
sluzby, zafizeni a plochy pro provoz PID.

Doplrikové funkéni vyuZiti:

Drobné vodni plochy, zeler, cyklistické stezky, péSi komunikace a prostory, komunikace
vozidlové, nezbytna ploSna zafizeni a liniova vedeni TV. Parkovaci a odstavné plochy,
garaze pro osobni automobily.

* Viz REGULATIVY FUNKCNIHO A PROSTOROVEHO USPORADANI UZEMi HLAVNIHO MESTA
PRARHY, str.8.



Vyjimecéné pripustné funkéni vyuziti:

Viceucelova zarizeni pro kulturu, zabavu a sport, obchodni zafizeni s celkovou plochou
neprevysujici 40 000 m® prodejni plochy, hygienické stanice, zafizeni zachranného
bezpecnostniho systému, drobna neruSici vyroba, ¢erpaci stanice pohonnych hmot bez
servisl a opraven jako nedilna ¢ast garazi a polyfunkénich objektd, sbérny surovin.

Jako vyjimeéné pripustné bude posuzovano i umisténi nékteré z obecné pripustnych
funkci ve funkénim vyuZiti smiSeném méstského jadra v prevazujicim podilu celkové
kapacity vysSim nez 60 %.

Jelikoz prevazujici funkce objektu (administrativa) presahuje 60 % kapacity, je
ziejmé, ze navrhovany objekt by mohl byt z hlediska funkéniho vyuziti posuzovéan
pouze jako vyjimecné pripustny.

V oznédmeni obsazené vyjadreni Odboru stavebniho a infrastruktury Ufadu méstské &asti
Praha 5 vystavené Ing.arch. Evou Cechovou MBA je vadné a pro Udely posouzeni vlivii
zaméru na zivotni prostfedi naprosto bezcenné. Vadou tohoto vyjadieni je kromé jiného
i naprosta absence oduvodnéni, takze vyjadieni je nepfezkoumatelné. Neprezkoumatelné
opatfeni vydané spravnim organem nelze obecné pfijmout jako podklad pro dalsi
rozhodovani.

b) Soulad zaméru s uzemnim planem je vSak tfeba posoudit i z hlediska miry
vyuZziti uzemi.

Soucasti funkeni plochy SMJ-G je regulativ stanovujici kédem G max. miru vyuZiti tzemi.

Kéd G stanovi nejvyse pFipustny koeficient podlaznich ploch hodnotou 1,8°.

Koeficient podlaznich ploch se vypocita jako podil hrubych podlaznich ploch (HPP) véetné
zapocitatelnych HPP v podzemnich podlazich a vymezené plochy zaméru (zpravidla
pozemkU ve vlastnictvi investora v ramci zastavitelné plochy s ur€enym kédem miry
vyuziti)°®.

Hrubé podlazni plochy nadzemni &asti jsou udavany hodnotou cca 18 194 m? a plocha
pozemku stavby hodnotou cca 2 871 m?. Koeficient podlaznich ploch vychazi 6,34.

NejvySe pripustny koeficient podlaznich ploch dany kédem G je 3,5 x prekro€en.

Zameér tedy neni v souladu s tzemnim planem.

c) Zamér neni vsouladu s uUzemnim planem i ztoho ddavodu, Ze odporuje
nadiazené izemné planovaci dokumentaci.

StézZejnim dokumentem uzemniho planovani jsou od roku 2007 kromé uzemniho planu
i Zasady uzemniho rozvoje (ZUR). Hlavni mésto Praha vydalo své prvni Zasady
uzemniho rozvoje opatfenim obecné povahy & 8 schvalené usnesenim ¢€.32/59
Zastupitelstva hl. m. Prahy ze dne 17. 12. 2009 s uc€innosti ode dne 6. 1. 2010. ZUR
stanovi priority a zdsadni pravidla pro rozvoj mésta.

Na pfedmétny zamér dopadaji zejména nasledujici zasady a ukoly:

= pfi rozvoji celoméstského centra respektovat statut Pamatkové rezervace v hl. m. Praze
a navazujicich pamatkovych zon.

= zajistit podminky pro ochranu Pamatkové rezervace v hlavnim mésté Praze, vcetné
jejiho ochranného pasma, jako unikétniho architektonického souboru zapsaného do
seznamu svétového kulturniho dédictvi UNESCO.

® Viz METODICKY POKYN k Uzemnimu planu sidelniho ttvaru hlavniho mésta Prahy, bod 1.2.1.
Tabulka miry vyuziti Gzemi na str.17.

® Viz Metodické navody a vyklady k platnému Gzemnimu planu,
http://www.uppraha.cz/uploads/assets/pup/metodicke_navody.pdf.



» zajistit podminky pro ochranu dalSich rezervaci, pamatkovych zo6n, pamatkovych
souborli a objektt na tzemi mésta zapsanych do seznamu nemovitych kulturnich
pamatek a jejich ochranna pasma.

= chranit dochovany charakter prostoru scény mésta, pfedevsim vitavského udoli
a pohledové exponovanych svahu a hran nahornich ploSin véetné krajinnych
a historickych dominant, kompozi¢nich os, dalkovych pruhledd, méritka zastavba atd.

= respektovat hodnoty chranénych Gzemi, {j. rezervaci, zon, archeologickych lokalit,
pfirodnich pamatek apod.

= respektovat a rozvijet hodnoty ucelenych architektonickych souborti a vymezenych
Casti méstskych Ctvrti, které nejsou pamatkové chranéné, ale jsou charakteristické pro
dané uzemi a pro dobu svého vzniku.

= nezvySovat podstatnym zplsobem stavajici miru vyuZiti tzemi Pamatkové rezervace
Vv hlavnim mésté Praze a ostatnich pamatkovych rezervaci i pamatkovych zon,

= respektovat v maximalni mife archeologické hodnoty uzemi pii navrhu nové zastavby,

» nezvySovat vySkovou hladinu zastavby zejména v Pamatkové rezervaci v hlavnim
mésté Praze, méstskych pamatkovych zbénach, vesnickych pamatkovych rezervacich,
vesnickych pamatkovych zénach, ani v misté pfilehlém Céi jinak opticky exponovaném
azemi,

= zachovat méritko urbanistické struktury a puadorysnou stopu zejména Pamatkové
rezervace v hlavnim mésté Praze, méstskych pamatkovych zon, vesnickych
pamatkovych rezervaci, vesnickych pamatkovych zon, ochranného pasma a mistné
pfilehlém Ci jinak opticky exponovaném tzemi,

» respektovat charakter uzemi a tradi¢ni prostoroveé utvareni odpovidajici mistnim
kulturnim podminkéam,

= neumistovat vySkové nebo pudorysné rozsahlé stavby ani v mistech mimo chranéna
uzemi, kde mohou narusit historické panorama nebo pudorysnou osnovu mésta, napr.
v Udolnich polohach podél Vitavy, na pohledové exponovanych svazich a okrajovych
hranach nahornich ploSin.

» nezvySovat podil komercnich ploch, zejména velkokapacitnich obchodnich
a administrativnich zafizeni,

Z obsahu oznameni je patrné, Ze zamér je s vySe uvedenymi zasadami v pfikrém rozporu.
Je tomu tak i pFesto, ze navrh zaméru byl bezpochyby zpracovan autorizovanym
projektantem, tedy osobou, u které lIze pfedpokladat znalost pfislusnych pravnich
pfedpisl, znalost Uzemi i znalost urbanistickych a architektonickych pravidel. Stejné
znalosti I1ze ostatné predpokladat i u zpracovatele oznameni jakozto drzitele autorizace ke
zpracovani dokumentace a posudku dle zakona &. 100/2001 Sb.

Zamér neni v souladu s Uzemnim planem.

Podatel si je védom, Ze soulad zaméru s Gzemnim planem bude zevrubné posuzovan
v pfipadném Uzemnim Fizeni. Pokud vSak zpracovatel oznameni uvadi v oznameni k dané
otazce naprosto nespravné a zavadéjici udaje, je tfeba véci uvést na pravou miru.

6. Zamer je vrozporu s obecné zavaznou vyhlaskou 10/1993 hl. mésta Praha.

Shora oznacenou vyhlaskou ze dne 28.09.1993 byla prohlasena ¢ast uzemi hlavniho mésta
Prahy za pamatkové zony a ur€eny podminky jejich ochrany.



Navrhovany zamér se nachazi prakticky uprostfed méstské pamatkové zény (MPZ)
Smichov. Hranice zény a poloha zaméru jsou vyznaceny na nasledujici mapce.

‘WPZ BMICHOV B4

Pfedmét ochrany v pamatkovych zonach je vymezen v ¢&l. 3 vyhlasky (zdUraznéni doplnéno
podatelem):

a) historicky pudorys a jemu odpovidajici prostorova a hmotna skladba

b) urbanistickd struktura, ulicni interiéry spolu s povrchy komunikaci (zejména mozaikova
dlazba chodnikd, historicka komunikacni dlazba), charakter objektti a pozemkd,
architektura objekti a jejich exteriéry, verejné interiéry vcetné remesinych a
umeéleckoremesinych prvkda,

c) historické podzemni prostory (zejména historické sklepy s klenbami, Stoly apod.),
d) panorama pamétkovych zén s hlavnimi dominantami v blizkych a délkovych pohledech,

e) historické zahrady a parky, doplrikové parkové-zahradni plochy a prvky, tvofici nedilnou
soucast krajinného celku, nebo historického prostfedi.

Pro zabezpeceni ochrany a regenerace pamatkovych zén se v ¢€l. 4 vyhlasky stanovi tyto
podminky (zdlraznéni doplnéno podatelem):

a) pfi pofizovani uzemné planovaci dokumentace, musi byt vymezena a respektovana
vhodna zakladni funkce pamatkovych zén v prostorovém a funkénim usporadani tzemi,
jakoZz i zhodnocovéana urbanisticka skladba uzemi,



b) vyuziti prostorti, ploch, tzemi a staveb v pamatkovych zénach musi byt v souladu s jejich
charakterem, architekturou, kulturni hodnotou, kapacitnimi a technickymi moznostmi,

c) veSkeré upravy prostortd, ploch, uzemi a staveb musi smérovat k jejich estetickému,
funkénimu, technickému, kulturnimu a spolecenskému zhodnoceni s ohledem na
charakter pamatkovych zon,

d) pfi_ nové vystavbé, prestavbé a modernizaci musi byt zohlednén charakter a méritko
zastavby a prostorové usporadani pamatkovych zoén, rozsah nové vystavby, prestavby a
modernizace _musi byt pfiméfeny pamatkovému vyznamu jednotlivych casti pamatkovych
zon.

Hmota, vySka a feSeni navrhovanych objektd neni v souladu s vySe uvedenymi pozadavky.

Objekty naruSuji panorama pamatkové zony v blizkych a vzdalenych pohledech,
nerespektuji urbanistickou strukturu, charakter oblasti a jeji méfitko.

Zpracovatel v oznameni naprosto opomnél toto hledisko vyhodnotit. Pouze lakonicky zminil,
Zze predmétné uUzemi lezi v méstské pamatkové zéné Smichov a v ochranném pasmu
Prazské pamétkoveé rezervace. Nevyvodil viak z toho zadné zavéry.

Zavér
Oznameni nepfedstavuje presvédCivy podklad, ze stavba nebude znamenat nebezpedi pro

zivotni prostfedi. Obsahuje rozporuplné a nepravdivé udaje. Jak dilci zavéry, tak i celkovy
zavér oznameni odporuji obsahu provedenych studi.

Podatel tedy zasadné nesouhlasi s tvrzenim zpracovatele oznameni, ze posuzovany
zamér DOSTAVBA MESTSKEHO BLOKU V UL. KOVAKU Ize doporucit k realizaci.

Podatel naopak zastava nazor, ze zamér bude mit negativni vliv na zivotni prostredi
a verejné zdravi.

Podatel proto navrhuje, aby vystupem zjiStovaciho Ffizeni byl zavér, ze zamér bude
posuzovan podle zakona ¢. 100/2001 Sh., o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi. Sou¢asné
navrhuje, aby bylo investorovi ulozeno pfi zpracovani dokumentace zohlednit pfipominky
poukazujici na vady a nedostatky oznameni v€etné jeho pfiloh.

S pozdravem

Mgr. Lukas Budin
Predseda ZO SZ Praha 5
Vrchlického 76

150 00 Praha 5

Email: lukasbudin79@gmail.com

Mobil: 605 58 71 81
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