Ufad méstské casti Praha 5
Odbor stavebni a infrastruktury
Namésti 14. fijna €. 4

150 22 Praha 5

Praha 7.4.2013

Zéadost o vydani ur éovaciho rozhodnuti o pravu provést stavbu

Vazené damy a panove,

nize podepsani podatelé podavaji Zadost o vydani ur€ovaciho rozhodnuti postupem podle § 142
zékona €. 500/2004 Sh. (spravni fad), Ze v niZze popsaném pfipadé stavebnikovi nevzniklo pravo
provést stavbu.

l.
Souhrn skutkového stavu

Dne 22.11.2006 vydal Odbor Gzemniho rozhodovani Ufadu méstské &asti Praha 5 pod
&j. OUR.K08.p.1479/94-1138/06-Za-UR rozhodnuti o umisténi stavby bytovych dom( * na
pozemcich €. parc. 1475/267, 1479/64, 1479/65, 1479/94, 1479/101, vSe k.U. KoSife, pfi ulicich

Ceska a Houdova v Praze 5. Uzemni rozhodnuti nabylo pravni moci dne 9.7.2009.

Dne 11.8.2011 bylo Odboru stavebni Gfad doru¢eno oznameni spole¢nosti SATPO Na
Malvazinkach a.s. (dale stavebnik) o posouzeni stavby?® autorizovanym inspektorem véetné
certifikatu vydaného dne 7.8.2011.

Ve dnech 20-23.3.2013 bylo na pozemcich stavby provedeno rozsahlé kaceni dfevin. V této
souvislosti vysSlo najevo vydani certifikatu autorizovanym inspektorem.

Aktivni legitimace podateld

Podatelé jsou vlastniky jednotek v bytovém domé &p.1135/5, 1136/7 v ulici Ceské& na pozemcich
parc.C. 1479/87 a 1479/88, k.u. Kosife. Tento bytovy dim se nachazi v blizkosti pozemku stavby —
viz pfiloha. Podatelé jsou tedy pfedmétnym stavebnim zamérem pfimo doteni. Podatelé byl
UCastniky Uzemniho fizeni av pfipadé vedeni stavebniho fizeni by jim svédcCilo postaveni
GCastnik( Fizeni. V dusledku pochybeni autorizovaného inspektora vSak podatelé nebyli
vyrozumeéni o vedeni zkrdceného stavebniho fizeni ve smyslu § 117 stavebniho zakona a nebyla
jim poskytnuta moznost se k nému vyjadfit. Stavebni zdkon ve znéni plathém do 31.12.2012
vyslovné nefedi otazku obrany proti vzniku prava stavby opirajicimu se o certifikat vydany bez
splnéni zakonnych podminek a neposkytuje podatelim jiny opravny prostfedek. Z téchto davodu
jsou podatelé aktivné legitimovani k podani Zadosti o vydani urCovaciho rozhodnuti o pravu
provést stavbu postupem podle § 142 spravniho fadu — viz rovnéz bod IV.3.

Predmét zadosti

Podatelé Zadaji, aby Odbor stavebni Gfad a infrastruktury postupem podle § 142 spravniho fadu
vydal rozhodnuti, Ze stavebnikovi na zakladé certifikdtu ¢. 711117 vydaného dne 7.8.2011
autorizovanym inspektorem Ing.arch. Milanem Teigiserem (evid.€islo 0071) nevzniklo pravo

! Stavba umigha pod ndzvem Bytové dondieska.
2 Certifikéat autorizovaného inspektora vydan ke Istavazvané Rezidence na Malvazinkach.



provest stavbu bytoveho domu na pozemcich €. parc. 1475/267, 1479/64, 1479/65, 1479/94,
1479/101, vSe k.U. Kosite, pfi ulicich Cesk& a Houdova v Praze 5.

V.

Oduivodnéni zadosti

1. Autorizovany inspektor opomenul podatele a dalsi osoby, které by byly a4 €astniky
stavebniho Fizeni, a neopat Fil vyjad Feni téchto osob.

Autorizovany inspektor nespravné vyhodnotil okruh osob, které by byly G&astniky
stavebniho fizeni na zékladé § 109 odst. e) stavebniho zakona. Podle tohoto ustanoveni je
Ucast ve stavebnim Fizeni pfiznana vlastnikovi sousedniho pozemku nebo stavby na
ném, muze-li byt jeho vlastnické pravo navrhovanou stavbou pfimo dotéeno.

V sousedstvi pozemkl stavby se nachazeji bytové domy v ulici Ceska &p.1135/1136,
¢p.1111 a ¢p.1112. Z téchto tfi domu autorizovany inspektor jednal pouze s obyvateli domu
¢p.1112. Z koordinaéni situace a vizualizace v pfiloze je pfitom patrné, Ze tento diim bude
ucinky stavby dot€en nejméné, nebot’ se nachazi v nejvétsi vzdalenosti od mista stavebni
ginnosti, az za trafostanici na pozemku parc.6. 1479/93 a ohybem komunikace Ceska.
Domy ¢€p.1135/1136 a &p.1111 se pfitom nachazeji pfimo naproti stavenisti, byt jsou od néj
oddéleny vozovkou komunikace Ceska.

Skute¢nost, Ze bytové domy ¢p.1135/1136 a ¢p.1111 nejsou mezujicimi sousedy pozemku
stavby neprfedstavuje dlvod, pro¢ by jim mélo byt uU€astnictvi ve stavebnim fFizeni
odepfeno. Tento zavér se opird o dlouhodobé stabilni judikaturu a vyslovil ho také Odbor
stavebni Magistratu hl. mésta Prahy v opatfeni &.j. S- MHMP 210947/2012/0ST/So/Cv ze
dne 2.4.2012 ke stavebnimu Fizeni zaméru Viladomy Na Farkané, jehoz plné znéni ma
stavebni Gfad k dispozici®.

Odvolaci organ v tomto opatfeni odmitl ndzor, Ze Uc€astniky stavebniho Fizeni mohou byt
pouze mezujici sousedé:

Odborem stavebnim MHMP nebyl shledan ddvod pro zavér, ze vlastnikd pflehlych
bytovych domd se pfedmétna stavba nedotyka. Veden je mj. i nalezem Ustavniho soudu
CR ze dne 22.3.2000 sp. zn. US 19/99 (¢&. 96/2000 Sb) a nalezem ze dne 3.8.2000 sp. zn.
I US 59/99 (Sh. US sv. 19 str. 107), ze kterych vyplyvé, Ze spravni organ musi posoudit
v konkrétnim pfipadé dané okolnosti spocivajici v povaze stavby a jejich dopadech na okoli
a pfistupovat k uréeni okruhu Ucastnikd fizeni individualné. Podle dstavnich nédlezd se
obsah pojmu ,soused” zasadné zménil tak, Ze vlastné nema zadny obsah, nebot’ sousedem
muze byt i vzdaleny soused jako vlastnik velmi vzdaleného pozemku nebo stavby.

Podatelé k této namitce shrnuji, Zze v dusledku pochybeni autorizovaného inspektora nebyl
stavebnimu Ufadu predloZzen Uplny certifikdt se vSemi naleZitostmi poZadovanymi
stavebnim zakonem a provadécim pravnim predpisem. Pfi vydani certifikatu nebyly
spinény zdkonné predpoklady a dodrZzeny stanovené postupy. Stavebnikovi tedy nemohlo
vzniknout pravo provést stavbu.

2. Uzemni rozhodnuti pozbylo platnostip  Fed oznamenim certifikatu.

Platnost Uzemniho rozhodnuti byla 2 roky ode dne nabyti pravni moci dne 4.7.2009. Jeho
platnost nebyla prodlouZena postupem podle § 93 odst.3 stavebniho zdkona. Ve Ihaté 2 let
od nabyti pravni moci nebyla pfedloZena Zzadost o vydani stavebniho povoleni. Nebylo ani
v€as podano ozndmeni o vydani certifikdtu autorizovanym inspektorem. V pfipadé
provedeni zkraceného stavebniho Fizeni k nastupu pravnich ucink dochazi az oznamenim
certifikdtu stavebnimu Gfadu, a to ze zakona. Viz rozsudek NejvysSiho spravniho soudu
¢€.j. Konf 25/2012 - 23 ze dne 6.9.2012, www.nss.cz, bod [58] a [59].

V dusledku toho dne 4.7.2011 Gzemni rozhodnuti pozbylo  platnosti.

% Powtenou tiedni osobou u stavebnititzeni k zanru Viladomy Na Fark&h je Ing.arch. Téana Zacharieva.



Certifikat byl vydan dne 7.8.2011 a jeho vydani bylo stavebnimu Ufadu ozndmeno dne
11.8.2011, tedy v dobé&, kdy Uzemni rozhodnuti bylo jiz neplatné. Existence platného
Uzemniho rozhodnuti je stéZejnim pfedpokladem pro vydani stavebniho povoleni nebo pro
podani oznameni o vydani certifikatu autorizovanym inspektorem.

Podatelé k této namitce uzaviraji, Ze stavebnikovi jednak hemohlo vzniknout pravo proveést
stavbu v rozsahu stavebnich objektl posouzenych ve zkraceném stavebnim fizeni, ale
navic v disledku pozbyti platnosti tzemniho rozhodnuti neni stavebnik opravnén provést
ani ty stavby, pro jejichz realizaci neni vyZadovano vydani dalSiho povolovaciho opatfeni.

3. K pouziti § 142 spravniho Fadu.

Podatelé odkazuji na rozhodnuti NejvySsiho spravniho soudu &.j. Konf 25/2012 - 23 ze dne
6.9.2012, viz www.nss.cz. V tomto rozhodnuti zvlastni senat NejvysSiho spravniho soudu
rozhodl kompetenéni spor mezi Ministerstvem pro mistni rozvoj a Méstskym soudem
v Praze ve véci Zaloby proti certifikatu autorizovaného inspektora. Soucasné podrobné
rozebral povahu a pravni Uc€inky certifikatu vydaného autorizovanym inspektorem a vyslovil
pravni ndzor o moznostech obrany proti vzniku prava stavby opirajicimu se o certifikat
vydany bez splnéni zakonnych podminek - viz oddil 1ll.5 MoZnosti obrany proti certifikatu
(obiter dictum zvlastniho senatu) vySe zminéného rozhodnuti NejvysSiho spravniho soudu.
V ném je obsazen zaveér:

[78] V pfipadée, ze stavebni Ufad béhem fizeni dle § 142 spr. F. shleda, Ze certifikat byl
vydan bez splnéni zakonnych prfedpokladd, zejména neopravnénou osobou, na zékladé
nezakonného postupu, v rozporu s Uzemné planovaci dokumentaci, bez souhlasnych
zavaznych stanovisek vSech dotéenych organd nebo bez souhlasnych vyjadreni vSech
osob, které by byly Gcéastniky stavebniho fizeni, nevyporadal fAdné namitky potencialnich
Ucastnikd stavebniho Fizeni, resp. nepredloZil nevyporddané rozpory stavebnimu Gradu
atd., vyda stavebni Grad deklaratorni rozhodnuti o tom, Ze stavebnikovi pravo provést
stavbu nevzniklo.

V.

Shrnuti Zadosti

Podatelé Zzadaji, aby stavebni ufad postupem podle 8§ 142 spravniho fadu vydal deklaratorni
rozhodnuti:

w

Stavebnikovi na zaklad é& certifikatu ¢€.711117 vydaného dne 7.8.2011 autorizovanym
inspektorem Ing.arch. Milanem Teigiserem (evid.  ¢&islo 0071) nevzniklo pravo provést stavbu
bytového domu na pozemcich €. parc. 1475/267, 1479/64, 1479/65, 1479/94, 1479/101, vSe
k.0. Kosi Fe, pfi ulicich Ceska a Houdova v Praze 5.

S pozdravem

Pfiloha dle textu



Vyfez z koordina¢ni situace zaméru zobrazuje polohu bytovych doma &p. 1136, 1111 a 1112 ve
vztahu ke staveniSti. Domy 1135/1136 a 1111 se nachazeji pfimo proti navrhovanym objektam A
a B. Bytovy dim 1112 se nachazi nejdale od stavenisté a jeho okoli nebude stavebni ¢innosti
vubec dotéeno. Situace je dobfe patrna i z nasledujici vizualizace.
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